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MUNICIPIO DE SANTAREM

Aviso n.° 8725/2015
Abertura de periodo de discussio publica

Delimitagdo da Area de Reabilitagdo Urbana do Planalto
de Santarém e a respetiva operacao de reabilitagcdo urbana
sistematica — Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana

Ricardo Gongalves Ribeiro Gongalves, Presidente da Camara
Municipal de Santarém, torna ptblico, nos termos e para efeitos do
artigo 100.° do Cédigo do Procedimento Administrativo, aprovado
pelo Decreto-Lei n.° 4/2015, de 7 de janeiro, com a redag@o em vigor,
que a Assembleia Municipal deliberou, na sua reunido de 31 de junho
de 2015, sob proposta da Camara Municipal na reunido de 15 de junho
de 2015, aprovar e submeter a apreciagdo publica a delimitagdo da
Area de Reabilitagio Urbana do Planalto de Santarém e a respetiva
Operagao de Reabilitacdo Urbana Sistematica — Programa Estraté-
gico de Reabilitagdo Urbana.

Assim, de acordo com o artigo 89.° do Regime Juridico dos Ins-
trumentos de Gestdo do Territorial (RJIGT), aprovado pelo Decreto-
-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, por remissdo do n.° 4.° do artigo 17.°
do Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (RJRU), aprovado pelo
Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, na redag@o dada pela Lei
n.° 32/2012, de 14 de agosto, o prazo para aprecia¢do publica ¢ de 20 dias
uteis, contados 5 dias uteis apos a data de publicagdo do presente aviso,
no Didrio da Republica.

Mais torna publico que a referida deliberag@o e os documentos que
a integram, bem como o referido projeto, estardo disponiveis para
consulta no Gabinete do Centro Histérico, sito no Palacio Landal
e no Edificio do Urbanismo, sito da Praca do Municipio, nas horas
normais de expediente, entre as 9 horas e as 16 horas e na pagina da
Internet da Camara Municipal de Santarém — www.cm-santarem.pt.

Por ultimo torna publico que qualquer interessado podera apre-
sentar por escrito, em requerimento proprio, as suas reclamacdes,
observagdes, sugestdes e pedidos de esclarecimento, dentro do prazo
referido, junto dos locais disponiveis para consulta ou enderega-
-las por escrito, ao Exmo. Sr. Presidente da Camara Municipal de
Santarém.

29 de julho de 2015. — O Presidente da Camara, Ricardo Gongalves
Ribeiro Gongalves.
208832543

MUNICIPIO DE SANTIAGO DO CACEM

Aviso n.° 8726/2015

Delimitacfio da Area de Reabilitacio Urbana
do Centro Historico de Cercal do Alentejo

Alvaro dos Santos Beijinha, Presidente da Camara Municipal de San-
tiago do Cacém, torna publico, para os efeitos previstos no artigo 13.° do
Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (RJRU) aprovado pelo Decreto-
-Lein.® 307/2009, de 23/10 alterado e republicado pela Lei n.® 32/2012,
de 14/08 e artigo 56.° da Lei n.° 75/2013, de 12/09, que a Assembleia
Municipal, em sessao ordinaria de 23/07/2015, aprovou sob proposta da
Camara Municipal n.° 32/DSCT-SAU/2015 deliberada em reunido de
09/07/2015, a delimitagdo da Area de Reabilitagio Urbana (ARU), do
Centro Historico de Cercal do Alentejo, conforme planta que se anexa
ao presente aviso.

Torna-se ainda publico, nos termos do n.° 4 do artigo 13.° do
RJRU, que os elementos que compdem o projecto de delimitacdo
da ARU, Memoria Descritiva, Planta de Delimitagdo e o Quadro
de Beneficios Fiscais, podem ser consultados pelos interessa-
dos na pagina electronica do municipio no enderego www.cm-
-santiagocacem.pt.

O processo administrativo da ARU, encontra-se também dispo-
nivel para consulta, na Divisdo de Sustentabilidade e Competiti-
vidade do Territério — Sec¢do de Administracdo Urbanistica, sita
no edificio da sede do Municipio de Santiago do Cacém, entre as
9.00h e as 16.00 h.

24 de julho de 2015. — O Presidente da Camara Municipal, Alvaro
Beijinha.
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MUNICIPIO DE SINTRA

Aviso (extrato) n.° 8727/2015

Em cumprimento do disposto na alinea ») do n.° 1 e no n.°2 do
artigo 3.° da Lei n.° 35/2014, de 20 de junho, torna-se publico que,
por despacho do Exm°. Senhor Presidente da Camara de 3 de julho
de 2015, foi celebrado contrato de trabalho por tempo indeterminado
com Hugo Alexandre Fernandes Santos Silva, cujo inicio de func¢des
ocorreu em 15 de julho de 2015, para a carreira de Técnico Superior,
categoria de Técnico Superior (engenharia eletrotécnica), para a
2.* posi¢do remuneratoria/nivel remuneratdrio 15, correspondente
a 1.201,48 euros.

21 de julho de 2015. — A Diretora do Departamento de Recursos
Humanos, Maria de Jesus Gomes, por subdelegacdo de competéncias,
conferida pelo Despacho n.° 1-PM/2013, de 29 de outubro.

308819016

MUNICIPIO DE TABUAGO

Regulamento n.° 532/2015

Carlos André Teles Paulo de Carvalho, Presidente da Camara Muni-
cipal de Tabuacgo torna publico que:

A Assembleia Municipal de Tabuago na sua sessdo ordindria realizada
em 29 de junho de 2015, sob proposta da Camara Municipal de Tabuaco
em reunido ordinaria realizada no dia 24 de margo de 2015 aprovou as
alteracGes ao “Regulamento Municipal de Atribuigdo e de Gestdo das
Habitagdes Sociais em Regime de Renda Apoiada”.

Mais torna publico que o referido regulamento entra em vigor no
quinto dia ap0s a sua publicagdo.

27 de julho de 2015. — O Presidente da Camara, Carlos André Teles
Paulo de Carvalho.
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Primeira Proposta de Alteragao ao Regulamento Municipal
de Atribuicao e de Gestao
das Habitagoes Sociais em Regime de Renda Apoiada

Artigo 1.°
Alteracoes
1 — Sao alterados e passam a ter a seguinte redagéo:

a) Preambulo;

b) TITULO I — PARTE GERAL: artigos 1.% n. 1 e 2 do artigo 2.°
alineas b), ¢) d) e e) do artigo 4.%

¢) TITULO 11 — CAPITULO I: artigo 6.° n.° 1; alinea a) do n.° 2;
n.” 1 e 4 do artigo 8.%

d) CAPITULO II: alineas d) e /) do n.° 3 do artigo 11.% n.° 14 do
artigo 13.°% artigo 19.°%;

e) CAPITULO III — SECCAO I: alinea b) do artigo 20.% n.° 7
do artigo 21.°; SECCAO II: alinea e) do n.° 3 do artigo 22.°; ar-
tigo 23.°;

/) TITULO I — CAPITULO I — SECCAO I: n.*1 e 2 do ar-
tigo 24.°% n.* 1, 2 e 4 do artigo 26.%; SECCAO 1II: alineac) don° 1 e
n.° 2 ambos do artigo 29.°; CAPITULO II — alineas f), /) e ¢) don.° 1 do
artigo 31.% CAPITULO III: n.° 4 do artigo 32.°; CAPITULOV —n.° 5
do artigo 38.% CAPITULO VI: n.° 1 do artigo 40.% n.° 1 do artigo 41.°;
n.”3 e 4 do artigo 42.°

2) TITULO V: artigos 46.°, 47.° ¢ 48.°;

h) ANEXO I Tipologia dos Fogos de Habitagdo Social (A que se
refere o artigo 5.°, n.° 2);

i) Matriz de Classificagdo (A que se refere o artigo 7.° e 8.°,
n.° 2) — Defini¢do de conceitos para aplicagdo da matriz de classi-
ficagdo, Variavel: Escaldes de rendimento per capita em fungdo do
Indexante de Apoios sociais.

Artigo 2.°
Aditamentos
1 — Séo aditados:

a) ao TITULO I, Parte Geral: alineas g), /), ¢ i) do n.°1 do
artigo 4.%

b) ao TITULO Il — CAPITULO I: artigo 6.° n.° 2, alineas ¢) i., ii. ¢
iii; artigo 6.°n.*3,4,5,6 ¢ 7,

¢) ao CAPITULO 1I: alinea ) do n.° 3 do artigo 11.%

d) a0 CAPITULO Il — SECCAO II: alineas ) e k) do artigo 22.°;

e) ao TITULO III — CAPITULO I — SECCAO I: artigo 25.°-A
n."1,2e3;n."5, 6 ¢ 7 do artigo 26.° alineas a) i., ii., iii., iv., v.,
vi., vii., viii. e ix. do artigo 27.°; SECCAO IT — alinea d) ¢ e) do
n.° 1 do artigo 29.° e n.°*6, 7 ¢ 8 no mesmo artigo; CAPITULO VI:
alineas k), /), m) e n) do artigo 41.° e n.*3 e 4; Artigo 41.°-An.° 1,
n.° 2 alineas @) e b), n.° 3 alineas a), b) e c) e n.*4 e 5; artigo 41.
°Bn”1,2,3¢4;

/) TITULO V — artigo 49.%

g) ao ANEXO II — Matriz de Classificagdo (a que se refere o ar-
tigo 7.° e 8.°, n.° 2): Habitag¢do em risco de ruina, Varidvel — Tipo de
Alojamento — Categorias — Habitag@o em risco de ruina — pontos
11; Definigdo de conceitos para aplicagdo da matriz de classificacdo
Variavel: Tipo de alojamento: Habitagdo em risco de ruina.

Artigo 3.°
Revogacio
1 — Séo revogados (as):
a) TITULO II — CAPITULO I — alinea b) do n.°2 do artigo 6.°
alinea d) do artigo 9.° B
b) O CAPITULO III — SECCAO II: alineas f) e g) do n.° 3 do ar-
tigo 22.%
¢) O TITULO Il — CAPITULO T — SECCAOI: n.° 3 do artigo 24.%
alineas @) e b) don.° 1 do artigo 26.°, n.° 3 do artigo 26.” n." 1,2 e 3 do
artigo 27.% SECCAO II: n.*4 e 5 do artigo 29.% CAPITULO VI: n.° 2
do artigo 40.° o n.° 2 todos do artigo 41.°%;

Artigo 4.°

Republicagio

E republicado em anexo e faz parte integrante da presente alteragio,
ao Regulamento Municipal de Atribuicdo e de Gestdo das Habitagdes
Sociais em Regime de Renda Apoiada.

Didario da Republica, 2. série— N.° 154 — 10 de agosto de 2015

Preambulo

A constituigdo da Republica portuguesa, no seu artigo 65.°, con-
sidera a habitag@o, um direito que assiste a todos os Portugueses,
cabendo ao Estado criar todas as condigdes, tomar as medidas, utilizar
todas as politicas, programas e meios que permitam que aquele pre-
ceito constitucional tenha reflexos concretos na vida dos cidaddos.
Por isso, a politica social de habitacdo deve ter em vista, como
objetivo fundamental, promover o acesso a habitacdo das familias
carenciadas que ndo dispdem de recursos para as obterem pelos seus
proprios meios.

Deste modo o Regulamento Municipal de Atribui¢do e de Gestdo
das Habitagdes Sociais em Regime de Renda Apoiada do Municipio,
aquando da sua primeira versdo, visou, designadamente, assegurar um
melhor, mais justo e mais transparente apoio as familias carenciadas, mas
também exigir do cidaddo ou candidato apoiado uma maior consciéncia
e responsabilidade.

Adotou-se um regime especial de arrendamento, tendo como base
o regime de renda apoiada, abrangendo os agregados familiares cuja
situacdo socioecondmica e de condi¢do de habitagdo é conside-
rada desfavorecida, tendo em consideragdo que estes ndo dispdem
de recursos para aceder ao mercado livre de habitacdo. Por outro
lado, constitui a garantia do acesso a uma habitagdo relativamente
a populacdo mais carenciada ou aos agregados familiares em risco
de exclusdo social.

Ao longo do tempo de vigéncia do referido regulamento, a ex-
periéncia deu-nos conta de situagdes que devem ser clarificadas e
deste modo prosseguir com mais equidade os objetivos e estratégias
atribuidos aos Municipios nessa area, bem assim como, harmoni-
zar, ajustar e atualizar a legislacdo vigente no nosso ordenamento
juridico aos regulamentos municipais, designadamente, com a Lei
n.° 79/2014 de 19 de dezembro que revé o Regime de Arrenda-
mento Urbano (NRAU), alterando o Cddigo Civil, procedendo a
segunda alteragdo a Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro, a terceira
alteracdo ao Decreto-Lei n.° 157/2006, de 8 de agosto, e a segunda
alteracdo ao Decreto -Lei n.° 158/2006, de 8 de agosto; a Lei
n.° 81/2014 de 19 de dezembro, que estabelece o novo regime do
arrendamento apoiado para habitagdo e revoga a Lei n.° 21/2009
de 20 de maio, € os Decretos-Leis n.*608/73 de 14 de novembro
e 166/93 de 7 de maio.

As alteragdes ao Regime de Arrendamento Urbano (NRAU) vém
preencher a lacuna decorrente da auséncia de um regime legal que
atendesse as especificidades do arrendamento de fim social.

Assim a Lei n.° 81/2014 de 19 de dezembro vem complementar a
reforma do arrendamento urbano e tem como objetivo criar as condigdes
para um efetivo exercicio do direito ao acesso a uma habita¢do condigna
de todos os portugueses e ajustada as suas necessidades.

O regime juridico da Renda Apoiada aplica-se as habita¢des deti-
das, a qualquer titulo, por entidades ptiblicas — administra¢éo central,
autarquias, entre outros — e que sdo arrendadas a quem ndo tem outra
forma de garantir o direito a habitagéo.

Regula, também, quer a atribuig¢do de habitac¢des, quer as condigdes do
respetivo contrato de arrendamento celebrado, em que a renda depende
sempre do rendimento e da composi¢ao do agregado familiar.

Quanto a atribuicéo de habitag¢des, a presente proposta vem estabelecer
critérios preferenciais, nomeadamente para familias monoparentais ou
que integrem menores, pessoas portadoras de deficiéncia ou com idade
superior a 65, tal como estipulado na L referenciada.

No que respeita ao calculo da renda, o novo regime baseia-se numa
taxa de esforco face ao rendimento do agregado familiar. E alargada
a resposta que ¢ dada as familias, incluindo uma ponderagdo positiva
aos agregados com filhos, que vai aumentando consoante o nimero de
descendentes, como forma de incentivo a natalidade. Incluem-se ainda
como fatores de diminuig¢@o do valor da renda a existéncia de pessoas
a partir de 65 anos no agregado familiar.

De forma a promover a mobilidade, viabilizando a disponibilizagdo
do parque de habitaggo social para quem, em cada momento, dele pre-
cisa, estabelece-se um prazo de 10 anos, o qual pode ser prolongado
por periodos sucessivos de dois anos, enquanto se mantiver a situagdo
de dificuldade econdmica do agregado familiar.

Do exposto ¢ no &mbito do poder regulamentar atribuido no artigo 241.°
da Constituigdo da Republica Portuguesa, no uso da competéncia que
esta cometida aos Municipios, nos termos das alineas /) e i) don.® 2 do
artigo 23.° do Anexo I da Lein.® 75/2013, de 12 de setembro, na sua atual
redacdo, se elaborou a primeira proposta de alteragdo ao regulamento
municipal de atribuigdo e de gestdo das habitacdes sociais em regime de
renda apoiada que serd submetida a Assembleia Municipal para aprova-
¢do, nos termos da alinea g) do n.° 1 do artigo 25.° do mesmo normativo,
apos terem sido cumpridas as formalidades previstas no artigo 118.° do
Cédigo do Procedimento Administrativo, entrando em vigor cinco dias
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apos a aprovacao pelo orgéo deliberativo, nos termos do n.° 1 do artigo
56.% do Anexo I da Lei n.° 75/2013 de 12 de setembro.

Deste modo e para cumprimento da deliberagdo tomada na reunido
ordinaria da Camara Municipal de Tabuago, realizada em 24 de margo
de 2015, submeteu-se a apreciagdo publica, para recolha de sugestdes,
pelo prazo de 30 dias a contar da publicagdo no Didrio da Republica,
2.* série, o projeto de alteracdes ao Regulamento Municipal de Agao
Social do Municipio de Tabuago.

O referido projeto de Regulamento esteve a disposi¢do do publico,
para consulta, nos servicos de atendimento de Ac¢do Social, durante as
horas normais de expediente, bem como no site www.cm-tabuaco.pt.

TITULO I
Parte Geral

Artigo 1.°
[...]

O presente Regulamento ¢ elaborado ao abrigo dos artigos 65.°, 112.°,
235.°¢ 241.° da Constituigdo da Repuiblica Portuguesa, pela alinea g) do
n.° 1 do artigo 25.° da alinea k) do n.° 1 do artigo 33.° todos do Anexo I
da Lein.® 75/2013, de 12 de setembro, que estabelece o regime juridico
das autarquias locais, aprova o estatuto das entidades intermunicipais,
estabelece o regime juridico da transferéncia de competéncias do Estado
para as autarquias locais e para as entidades intermunicipais e aprova o
regime juridico do associativismo autarquico, com as alteragdes ao Novo
Regime de Arrendamento Urbano (NRAU), a segunda, Lei n.° 6/2006,
de 27 de fevereiro, designadamente com a Lei n.° de 19 de dezembro
que revé o regime juridico do arrendamento urbano, alterando o Codigo
Civil, a terceira alteragdo ao Decreto-Lei n.° 157/2006, de 8 de agosto,
e a segunda alteragdo ao Decreto-Lei n.° 158/2006, de 8 de agosto, foi
também aprovado o Novo Regime de Renda Apoiada, Lein.® 81/2014 de
19 de dezembro, que estabelece o novo regime do arrendamento apoiado
para habitacdo e revoga a Lei n.° 21/2009 de 20 de maio, e os Decretos-
-Leis n.*608/73 de 14 de novembro e 166/93 de 7 de maio.

Artigo 2.°
[oe]

1 — O presente regulamento define as regras e as condi¢des aplicaveis
a gestdo e atribuigdo de fogos de Habitagdes Sociais do Municipio de
Tabuago, no ambito e nos limites da legislagdo vigente, nomeadamente,
da Lei n.° 81/2014 de 19 de dezembro ou do regime legal que lhe vier
a suceder.

2 — Para efeitos do disposto no nimero anterior, consideram-se
compreendidos no dmbito de habita¢des sociais, todos os prédios e
fragGes propriedade do Municipio de Tabuago, integrados, ou ndo, em
bairros ou noutro tipo de aglomerados habitacionais, cuja ocupagao,
por determinag@o do executivo municipal, deva ser subordinada ao
novo regime do arrendamento apoiado para habitagdo, aprovado pelo
diploma legal identificado no nimero anterior.

Artigo 3.°
[...]

Artigo 4.°
[...]
1—[..]
a)[...I;

b) «Agregado familiar», o conjunto de pessoas que residem em eco-
nomia comum na habita¢do arrendada, constituido pelo arrendatario e
pelas pessoas referidas nas alineas a), b), ¢), d) e e) don.® 1 do artigo 4.°
do Decreto-Lei n.® 70/2010, de 16 de junho, conjuge ou pessoa em unido
de fato ha mais de dois anos; parentes e afins maiores, em linha reta e
em linha colateral, até ao 3.° grau; parentes e afins menores em linha reta
e em linha colateral; adotantes, tutores e pessoas a quem o requerente
esteja confiado por decisdo judicial ou administrativa de entidades ou
servigos legalmente competentes para o efeito; adotados e tutelados pelo
requerente ou qualquer dos elementos do agregado familiar e criangas
e jovens confiados por decisdo judicial ou administrativa de entidades
ou servicos legalmente competentes para o efeito ao requerente ou a
qualquer dos elementos do agregado familiar, bem como por quem tenha
sido autorizado pelo senhorio a permanecer na habitagio;
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¢) «Dependentey, o elemento do agregado familiar que seja menor ou,
tendo idade inferior a 26 anos, frequente estabelecimento de ensino e ndo
aufira rendimento mensal bruto superior ao indexante dos apoios sociais;

d) «Rendimento mensal bruto» (RMB), o duodécimo do total dos ren-
dimentos anuais iliquidos auferidos por todos os elementos do agregado
familiar, considerados nos termos do artigo 3.° do Decreto-Lein.® 70/2010,
de 16 de junho, alterado pela Lei n.° 15/2011, de 3 de maio, e pelos
Decretos-Leis n. 113/2011, de 29 de novembro, ¢ 133/2012, de 27 de
junho, designadamente, rendimentos de trabalho dependente; rendimentos
empresariais e profissionais; rendimentos de capitais; rendimentos pre-
diais; pensoes; apoios a habitagdo com carater de regularidade; prestagdes
sociais, ou, caso os rendimentos se reportem a periodo inferior a um ano,
a proporgdo correspondente ao niimero de meses a considerar;

e) «Rendimento mensal corrigido» (RMC), o rendimento mensal
bruto deduzido da quantia correspondente a aplicagdo ao indexante
dos apoios sociais de cada um dos seguintes fatores: 0,1 pelo primeiro
dependente; 0,15 pelo segundo dependente; 0,20 por cada um dos de-
pendentes seguintes; 0,1 por cada deficiente, que acresce ao anterior se
também couber na defini¢do de dependente; 0,05 por cada elemento do
agregado familiar com idade igual ou superior a 65 anos; uma percen-
tagem resultante do fator de capitacdo;

NL-L

2) «Deficiente», a pessoa com deficiéncia com grau comprovado de
incapacidade igual ou superior a 60 %;

h) «Fator de capitagdo», a percentagem resultante da ponderagéo da
composi¢do do agregado familiar, de acordo com a tabela constante do
anexo | a presente lei, que dela faz parte integrante;

i) «Indexante dos apoios sociais», o valor fixado nos termos da Lei
n.° 53-B/2006, de 29 de dezembro, alterada pela Lei n.° 3-B/2010, de
28 de abril;

2—1[...]

3—1[..]

Artigo 5.°

[-..]
1—1[..]
2—1...]

TITULO IT
[.]

CAPITULO I
[...]

Artigo 6.°
[oo]

1 — Podem candidatar-se a uma habitagdo social, todos os que se
encontrem recenseados e a residir no concelho de Tabuago ha, pelo
menos, um ano, nacionais ou estrangeiros, com idade igual ou superior
a 18 anos ou sejam emancipados nos termos da lei civil, em habitagdo
inadequada a satisfacdo das necessidades do seu agregado familiar.

2—1[..]

a) Nenhum elemento que compde o agregado familiar pode ser pro-
prietario, comproprietario, usufrutuario ou detentor a outro titulo de
prédio urbano ou de fragdo autéonoma de prédio urbano destinado a
habitag@o em territorio nacional que possa satisfazer as respetivas ne-
cessidades habitacionais;

b) (Revogado.)

o [..];

d)[..];

e) Nio esteja abrangido pelas seguintes situagoes:

i) O arrendatario ou o elemento do agregado familiar do arrendatario
que, para efeito de atribuicdo ou manuteng¢@o de uma habitacdo em
regime de arrendamento apoiado, preste declaragdes falsas ou omita
informagdo relevante;

ii) O arrendatario ou o elemento do agregado familiar do arrendatario
que ceda a habitacdo a terceiros a qualquer titulo, total ou parcialmente,
de forma gratuita ou onerosa;

iii) A pessoa que tenha ocupado ilicitamente ou tenha sido sujeita
a despejo de uma habitac@o pertencente a habitagdes financiadas com
apoio do Estado;

3 — Da-se preferéncia a(s) candidatura(s) a quem resida na freguesia
onde o fogo se situa.
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4 — As situagdes previstas nas alineas a) e d) do nimero anterior po-
dem ndo constituir impedimento se, até a data da celebragdo do contrato
em regime de arrendamento apoiado, for feita prova da sua cessagéo.

5 — No caso previsto na alinea a) don.° 1, quando for invocado e com-
provado que o prédio ou fragdo ndo esta em condigdes de satisfazer o fim
habitacional ou que o direito relativo ao mesmo ¢ detido ou foi adquirido
apenas em parte por membros do agregado familiar, cabe ao senhorio
avaliar a situagdo e decidir sobre o acesso deste agregado a atribuicao de
habita¢@o ou a manuteng@o do arrendamento, consoante for o caso.

6 — O arrendatario deve comunicar ao senhorio a existéncia de uma
situacdo de impedimento, no seu caso ou no de qualquer membro do
seu agregado familiar, no prazo maximo de 30 dias a contar da data da
ocorréncia.

7 — O impedimento relativo a um dos membros do agregado familiar
¢ extensivel a todos os seus membros.

Artigo 7.°
[«.]

Artigo 8.°
[-.]

1 — Os fogos estdo sujeitos as regras de regime de renda apoiada
estabelecidas na Lei n.° 81/2014 de 19 de dezembro, complementado
pelas normas aplicaveis no Codigo Civil e demais legislagdo vigente.

2—1[..].

3—1[..]

4 — No caso de empate entre concorrentes atender-se-a aos seguintes
critérios ordenados pela seguinte sequéncia de prioridade: em primeiro
lugar habita¢éo em risco de ruina; em segundo condigdes de insalubridade
da habitagdo; em terceiro lugar menor rendimento per capita mensal; em
quinto lugar existéncia de deficientes no agregado familiar; em quinto
lugar niimero de menores no agregado familiar; sexto lugar nimero de
dependentes no agregado familiar e por Gltimo maior tempo de residéncia
no concelho de Tabuago.

Artigo 9.°
[...]
1—1[.]
a)[..];
b)[..]:
o [..];
d) (revogado).
2—1..]
CAPITULO IT
[...]
Artigo 10.°
[-.]
1—[..]
2—1..].
3—[...]
4—1..]
a)[...]
b)[...]
.1
a[..]
e)[...]
DL
Artigo 11.°

[.]

L.k

d) Atestado de residéncia passado pela Junta de Freguesia confir-
mando o agregado familiar e o tempo de residéncia e recenseamento
no concelho;

eI

i[J;
i [...];
ii [...];
iv [...].
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N
g [
h)[..

D[]

DL

K1

/) Declarag@o, emitida pelos servigos de Finangas, comprovativa da
existéncia ou ndo de bens moveis e imoveis da propriedade dos membros
do agregado familiar respetivo;

m) [...];

n) No caso de algum dos elementos do agregado familiar auferir ren-
dimentos provenientes do estrangeiro devera entregar documento que
comprove essa situagio;

i

>

]
]

Artigo 12.°
[...]
—[..]
2—I[..]
Artigo 13.°
[...]
I—I[.]
2—I[..]
3—I[.]
4—1..1
5—1[..1
6—1I[..1.
7—1[.1
8—1I[...1.
9—I[...1.
10—1[...].
11—[.]
12—1[.1
13—1[.1

14 — As presungdes referidas nos numeros anteriores sdo ilidiveis
pelo interessado mediante a apresentagdo de prova em contrario, a qual é
apreciada pelo Senhor Presidente da Camara Municipal ou pelo Vereador
com competéncias proprias ou delegadas/subdelegadas no ambito da
habitag8o social e decidida em reunido de Camara.

Artigo 14.°
[...]
a)[..];
b)[...];
o L.
al.];
Artigo 15.°
[...]
1—1.]:
a)[..];
by [..];
o [.J
al.]
2—1.]
3—1[.1
Artigo 16.°
[...]
Artigo 17.°
[...]
1—I[...]
2—[.]
Artigo 18.°
[...]
1—[.]
2—[..]
3—1I[.]
4—1...1
5—1[..]1
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Artigo 19.°
[...]

A lista definitiva de candidatos é afixada em edital nos lugares de
estilo, no prazo de 30 dias, a contar da data de encerramento do concurso.

CAPITULO 11
[-.]

SECCAO I
[.]

Artigo 20.°
[-.]
a)[..];
b) Se houver mais do que uma habitaco disponivel, a escolha compete
ao Executivo Municipal, pela ordem que figuram na lista;
L]
d[..];
e [.];
NL-T

Artigo 21.°
[...]

7 — A procedéncia das exclusdes referidas no presente artigo € objeto
de decisdo por parte da Camara Municipal de Tabuago, na sequéncia de
parecer fundamentado do Servigo de A¢ao Social.

SECCAOTI
Artigo 22.°
[.]
1—[.]
2—1[.]
3—[.]:
a)[...];
b)[...];
AL}
a[..];

e) O valor da renda inicial e a forma de atualizagdo e de revisdo da
mesma;

/) (Revogada.)

2) (Revogada.)

m..1

D[-L

J) O tempo, o lugar e a forma de pagamento da renda;

k) A periodicidade da apresentacdo da declaragdo de rendimentos do
agregado familiar, que ndo pode ser superior a trés anos.

4—1..]
Artigo 23.°

[o.]

O contrato de arrendamento apoiado ¢ celebrado pelo prazo de
10 anos, considerando-se reduzido a este limite quando for estipulado
um periodo superior. Findo o prazo do arrendamento, o contrato renova-
-se, automaticamente, por periodos sucessivos de dois anos, salvo se for
estipulado periodo diverso.
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TITULO III
[.]

CAPITULO I
[...]

SECCAO1
]

Artigo 24.°
[...]

1 — A utiliza¢do do fogo camarario tem como contrapartida o paga-
mento de uma renda em regime de renda apoiada, estabelecido pela Lei
n.° 81/2014 de 19 de dezembro e demais legislagdo aplicavel.

2 — O valor da renda em regime de arrendamento apoiado ¢ deter-
minado pela aplicagdo de uma taxa de esfor¢o ao rendimento mensal
corrigido do agregado familiar, sendo a taxa de esforgo (T) o valor,
arredondado a milésima, que resulta da seguinte formula:

T=0,067 x (RMC /IAS)

em que:

T = taxa de esforgo;
RMC = rendimento mensal corrigido do agregado familiar;
IAS = indexante dos apoios sociais.

3 — (revogado).
Artigo 25.°

[...]

—r—
[y

Artigo 25.°-A
Renda maxima e minima

1 — A renda em regime de arrendamento apoiado ndo pode ser de
valor inferior a 1 % do indexante dos apoios sociais (IAS) vigente em
cada momento.

2 — A renda maxima em regime de arrendamento apoiado ¢ a renda
maxima aplicavel aos contratos de arrendamento para fim habitacional
em regime de renda condicionada.

3 — O disposto no niimero anterior ndo prejudica a possibilidade
de a entidade locadora, por razdes de planeamento e desde que as ca-
racteristicas do locado o permitam, aplicar as rendas no seu parque
habitacional uma renda maxima de valor superior, correspondente a uma
taxa de esforgo a aplicar ao rendimento mensal corrigido dos agregados
familiares nos termos do artigo anterior, ndo podendo, porém, dai resultar
uma renda de valor superior a 25 % do rendimento mensal corrigido do
agregado familiar, devendo ser aplicado neste caso o faseamento previsto
nos n.”2 a 4 do artigo 37.° da Lei n.° 81/2014 de 19 de dezembro.

Artigo 26.°
[..]

1 — A partir do dia fixado no niimero anterior e nos 22 dias subse-
quentes, sempre que a renda ndo se mostre paga, vencer-se-a0 juros
de mora a taxa em vigor para as dividas ao Estado, sem prejuizo de
sang¢do mais gravosa prevista nos titulos que legitimam a ocupagio das
habitagdes sociais ainda em vigor:

a) (revogado);
b) (revogado).

2 — Constituindo-se o locatario em mora, o locador tem o direito
de exigir, além das rendas ou alugueres em atraso, uma indemnizagéo
igual a 50 % do que for devido, salvo se o contrato for resolvido com
base na falta de pagamento.

3 — (revogado).

4 — Cessa o direito a indemnizagao ou a resolugdo do contrato, se
o locatario fizer cessar a mora no prazo de oito dias a contar do seu
comeco.

5 — Enquanto néo forem cumpridas as obrigagdes a que o n.° 2 se refere,
0 locador tem o direito de recusar o recebimento das rendas ou alugueres
seguintes, os quais sdo considerados em divida para todos os efeitos.



22428

6 — A recegdo de novas rendas ou alugueres ndo priva o locador do
direito a resolucdo do contrato ou a indemnizagao referida, com base
nas prestagdes em mora.

7 — Constitui ainda mora do arrendatario as causas previstas no
NRAU e demais legislagdo aplicavel.

Artigo 27.°

[..]

1 — (revogado).
2 — (revogado).
3 — (revogado):

a) Além da atualizagdo anual prevista no n.° 2 do artigo 1077.° do
Cébdigo Civil, ha lugar a revisdo da renda a pedido do arrendatario nas
situacdes de:

i) alterag@o na composigao ou nos rendimentos do agregado familiar,
devendo o arrendatario comunicar o facto ao senhorio no prazo maximo
de 30 dias a contar da data da ocorréncia;

i) Aplicagdo da corregdo prevista na alinea e) do artigo 4.° em caso
de superveniéncia de situagdes de incapacidade igual ou superior a 60 %
ou de idade igual ou superior a 65 anos relativas a qualquer elemento
do agregado familiar.

iii) A revisdo da renda por iniciativa do senhorio com os fundamentos
indicados nas alineas i) e ii) pode ocorrer a todo o tempo.

iv) A reavaliagdo pelo senhorio das circunstancias que determinam o
valor da renda realiza-se, no minimo, a cada trés anos.

v) No ambito de qualquer dos processos de revisdo da renda, o ar-
rendatario deve entregar ao senhorio os elementos que este solicite e se
mostrem adequados e necessarios a verificagdo das circunstincias que
determinam a revisdo da renda, no prazo maximo de 30 dias a contar
da correspondente notificagéo.

vi) A apresentagdo mencionada na alinea anterior pode ser dispensada
relativamente a documentos administrativos, desde que o arrendatario
preste o seu consentimento para que estes possam ser consultados, nos
termos do artigo 28.°-A do Decreto-Lei n.° 135/99, de 22 de abril, na
redagdo que lhe foi dada pelo Decreto-Lei n.° 73/2014 de 13 de maio.

vii) A renda atualizada ou revista nos termos das alineas anteriores é
devida no segundo més subsequente ao da data da recegao, pelo arren-
datario, da comunicacdo do senhorio com o respetivo valor.

viii) Quando da revisdo da renda resulte o seu aumento e as comunica-
¢oes do arrendatario tenham sido realizadas fora dos prazos previstas nas
alineas @) ou vi), o senhorio pode exigir-lhe o pagamento do montante
correspondente ao dobro da diferenga entre a renda paga e a renda que
seria devida desde a data da alteragdo.

ix) A ndo atualizag@o ou a ndo revisdo da renda por motivo imputavel
ao senhorio impossibilita-o de recuperar os montantes que lhe seriam
devidos a esse titulo.

SECCAOTI
[.]
Artigo 28.°
[...]
1—1[..]
2—1[..]
Artigo 29.°
[-.]
1 —[.]
a)[...]:
b)[...];

¢) Ascendente em 1.° grau que com ele convivesse ha mais de um
ano;

d) Filho ou enteado com menos de 1 ano de idade ou que com ele
convivesse ha mais de 1 ano e seja menor de idade ou, tendo idade
inferior a 26 anos, frequente o 11.° ou o 12.° ano de escolaridade ou
estabelecimento de ensino médio ou superior;

e) Filho ou enteado, que com ele convivesse ha mais de um ano, com
deficiéncia com grau comprovado de incapacidade igual ou superior
a 60 %.

2 — Nos casos do numero anterior, a posi¢ao do arrendatario transmite-
-se, pela ordem das respetivas alineas, as pessoas nele referidas, prefe-
rindo, em igualdade de condi¢des, sucessivamente, o ascendente, filho
ou enteado mais velho.

3 T[]
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4 — (Revogado.)

5 — (Revogado.)

6 — Sem prejuizo do disposto no numero seguinte, quando ao ar-
rendatario sobreviva mais de um ascendente, ha transmissdo por morte
entre eles.

7 — Quando a posi¢ao do arrendatario se transmita para ascendente
com idade inferior a 65 anos a data da morte do arrendatario, o contrato
fica submetido a0 NRAU, aplicando-se, na falta de acordo entre as partes,
o disposto para os contratos com prazo certo, pelo periodo de 2 anos.

8 — Salvo no caso previsto na alinea ) do n.° 1, quando a posicao do
arrendatario se transmita para filho ou enteado nos termos da alinea d)
do mesmo niimero, o contrato fica submetido ao NRAU na data em que
aquele adquirir a maioridade ou, caso frequente o 11.° ou 0 12.° ano de
escolaridade ou cursos de ensino pds-secundario ndo superior ou de
ensino superior, na data em que perfizer 26 anos, aplicando-se, na falta
de acordo entre as partes, o disposto para os contratos com prazo certo,
pelo periodo de 2 anos.

CAPITULO IT
[-..]

Artigo 30.°
[r]

Artigo 31.°
[...]

) Utilizar a habitacdo em permanéncia, ndo se ausentando, nem o
proprio nem o seu agregado familiar, por um periodo seguido superior
a seis meses, exceto nas situagdes previstas no artigo 1072.° do Codigo
Civil comunicadas e comprovadas, por escrito, junto do senhorio, no
prazo maximo de seis meses a contar do inicio do facto que determinou
a situac@o de auséncia;

g [

h[..];

D[]

I

LB

/) Nao permitir a coabitagdo de pessoas estranhas ao agregado familiar,
salvo se o municipio o tiver autorizado;

m) [..];

n) [..]I;

o) [..];

p -5

g) Cumprir com os demais deveres legalmente consagrados, na qua-
lidade de arrendatario ou morador.

2—[.].
3]
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CAPITULO III
[-.]
Artigo 32.°
[-o:]
1—1[..].
2—1.]
a)[...];
by [...];
o) [..].
3—1[.]

4 — As situagdes previstas no presente artigo devem ser analisadas
pelos servigos da Ag@o Social e decididas pela Camara municipal.

Artigo 33.°
[o]
1—1.]
2—1[.]
CAPITULO 1V
[...]
Artigo 34.°
[]
1—1.].
2— .
a)[...];
by [...].
Artigo 35.°
[-]
1—1..].
2—1.]
a)[..];
by [..];
o[-
[.];
o) [...]
3—[.I
a)[..];
by [..];
o) [--];
d)[..];
o [..];
NI
2 [...]
Artigo 36.°
[]
1—1[.]
2—1[.]
Artigo 37.°
[]
1—1[.]
2—1[.]
CAPITULO V
[...]
Artigo 38.°
[]
1—1.]
2 —
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4—1[..1

5 — Decorrido o prazo concedido para a realizagdo das obras sem
que o arrendatario o tenha feito, a Camara Municipal procede a sua
execugdo, diretamente ou por intermédio de terceiro, sem prejuizo do
exercicio do direito de regresso relativamente as despesas e encargos
suportados com as mesmas, acrescidas de 25 %.

6—1..]
Artigo 39.°
[-.]
a)[..]
b [...]
CAPITULO VI

Resolucgiao e Cessaciao do Contrato de Arrendamento

Artigo 40.°
[...]

1 — A resolugdo do contrato e cessac@o da utilizagdo do fogo é da
competéncia da Camara Municipal, com base em informagao funda-
mentada, elaborada pelos servigos de A¢éo Social.

2 — (Revogado.)

Artigo 41.°
[-.]

1 — Constitui fundamento de resolucdo do contrato de arrendamento
para além das causas previstas no presente regulamento, as preceituadas
no NRAU e Lei n.° 81/2014 de 19 de dezembro, e os seguintes factos:

a)[..]:

k) O incumprimento de qualquer das obrigagdes previstas no artigo
anterior pelo arrendatario ou pelas pessoas do seu agregado familiar;

/) O conhecimento pelo senhorio da existéncia de uma das situagdes
de impedimento previstas no artigo 6.%

m) A prestagdo de falsas declaragdes por qualquer elemento do agre-
gado familiar, de forma expressa ou por omissao, sobre os rendimentos
ou sobre factos e requisitos determinantes para o acesso ou manutengao
do arrendamento;

n) A permanéncia na habitacdo, por periodo superior a um meés, de
pessoa que ndo pertenga ao agregado familiar, sem autorizag@o prévia
do senhorio.

2 — (Revogado)

3 — Nos casos das alineas k), /), m) e n) don.® 1, do artigo 16.° da Lei
n.° 81/2014 de 19 de dezembro e do n.° 2 do artigo 1084.° do Codigo
Civil, a resolugdo do contrato de arrendamento pelo senhorio opera por
comunicagao deste ao arrendatario, onde fundamentadamente invoque
a respetiva causa, apos audigdo do interessado.

4 — Na comunicagio referida no numero anterior, o senhorio deve
fixar o prazo, no minimo de 60 dias, para a desocupagdo e entrega volun-
taria da habitagdo, ndo caducando o seu direito a resolug@o do contrato
ainda que o arrendatario ponha fim a causa que a fundamentou.

Artigo 41.°-A
Cessagio do contrato por renincia

1 — Considera-se haver rentincia do arrendatério ao arrendamento da
habitacdo quando esta ndo seja usada por ele ou pelo agregado familiar
por periodo seguido superior a seis meses a contar da data da primeira
comunicagdo do senhorio, de entre as referidas na alinea a) do nimero
seguinte.
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2 — Sem prejuizo de o arrendatario utilizar a habitagdo em per-
manéncia, ndo se ausentando, nem o proprio nem o seu agregado
familiar, por um periodo seguido superior a seis meses, exceto nas
situagdes previstas no artigo 1072.° do Coédigo Civil comunicadas
e comprovadas, por escrito, junto do senhorio, no prazo maximo de
seis meses a contar do inicio do facto que determinou a situagdo de
auséncia, considera -se ndo uso da habitacdo a situagdo em que, dentro
do periodo minimo de seis meses, se verifiquem cumulativamente
as seguintes condigodes:

a) Tenham sido realizadas pelo menos trés tentativas, com inter-
valo minimo de duas semanas entre cada uma delas, de entrega de
comunicagao na pessoa do arrendatario ou de elemento do agregado
familiar, consoante for o caso, por representante do senhorio devi-
damente identificado e a entrega tenha resultado impossivel por
auséncia dos mesmos;

b) Tenha sido afixado aviso na porta da entrada da habitagdo, pelo
periodo minimo de 30 dias, de conteudo idéntico ao da comunicagéo.

3 — A comunicagdo e o aviso devem referir:

a) Que o senhorio tem conhecimento do ndo uso da habitagdo por parte
do arrendatario ou do agregado familiar, consoante for o caso;

b) Que o ndo uso da habita¢do por periodo superior a seis meses a con-
tar da data da primeira tentativa de contacto pessoal, ali indicada, cons-
titui rentincia ao arrendamento e determina a cessagdo do contrato;

¢) O prazo, no minimo de 30 dias, de que o arrendatario e os elementos
do seu agregado familiar dispdem, apds o decurso dos seis meses, para
procederem a desocupagdo e entrega voluntaria da habitagdo, livre de
pessoas e bens.

4 — A cessagdo do contrato opera no termo do prazo de seis meses
a contar da data da primeira tentativa de contacto pessoal referida na
alinea a) do n.° 2 e confere ao senhorio o direito de tomar posse do
locado e de considerar abandonados a seu favor os bens moéveis nele
existentes, apds o decurso do prazo de 30 dias referido na alinea ¢)
do nimero anterior.

5 — Além de outras causas de cessagdo contratual prevista no presente
regulamento e no NRAU, constituem igualmente causas de cessacdo
do contrato de arrendamento apoiado as previstas nos artigos 25.° a
28.° da Lei n.° 81/2014 de 19 de dezembro, ou regime legal que lhe
vier a suceder.

Artigo 41.°-B
Despejo

1 — Caso ndo seja cumprida voluntariamente a obriga¢do de deso-
cupagdo e entrega da habitagdo a entidade detentora da mesma referida
no n.° 1 do artigo 2.°, cabe a essa entidade ordenar e mandar executar
o despejo, podendo, para o efeito, requisitar as autoridades policiais
competentes.

2 — Sdo da competéncia dos dirigentes maximos, dos conselhos de
administragéo ou dos 6rgdos executivos das entidades referidas non.° 1
do artigo 2.°, consoante for o caso, as decisdes relativas ao despejo, sem
prejuizo da possibilidade de delegagdo.

3 — Quando o despejo tenha por fundamento a falta de paga-
mento de rendas, encargos ou despesas, a decisdo de promocgdo da
correspondente execugdo deve ser tomada em simultdneo com a
decisdo do despejo.

4 — Salvo acordo em sentido diferente, quaisquer bens moveis dei-
xados na habitagao, apos qualquer forma de cessagdo do contrato e
tomada de posse pelo senhorio, sdo considerados abandonados a favor
deste, que deles pode dispor de forma onerosa ou gratuita, sem direito
a qualquer compensagao por parte do arrendatario.

Artigo 42.°
[...]

1—I[..]

2—1[.]

3 — A desocupagio do locado, nos termos do artigo 1081.°do C.C., ¢
exigivel apds o decurso de um més a contar da resolucdo se outro prazo
ndo for judicialmente fixado ou acordado pelas partes.

4 — Caso ndo ocorra a desocupagdo e entrega da habita¢do nos ter-
mos previstos nos nimeros anteriores, a Camara Municipal remete o
processo para os servigos técnicos para promover as competentes agdes
destinadas a reaver a habitagdo.
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TITULO IV
[.]

Artigo 43.°
[...]

—r—
[y

Artigo 44.°
[...]

TITULO V
[..]

Artigo 45.°
[-.]

Artigo 46.°
[...]

As duvidas e/ou lacunas suscitadas na interpretagdo e/ou aplicagéo do
presente Regulamento serfo dirimidas e/ou integradas de acordo com
os principios gerais do direito administrativo e demais legislagdo, no-
meadamente, as Leis n.*79/2014 ¢ 81/2014, ambas de 19 de dezembro.

Artigo 47.°
[o]

Com a entrada em vigor do presente regulamento sdo revogadas todas
as normas que disponham em contrario sobre o objeto do presente re-
gulamento e todas as normas e praticas que contrariem a sua disciplina.

Artigo 48.°
[...]

O presente Regulamento entra em vigor cinco dias ap6s a sua publici-
tacdo no Didrio da Republica, dos Editais que publiquem a sua aprovacao
pela Assembleia Municipal, mediante proposta da Camara Municipal,
nos termos do n.° 1 do artigo 56.° do anexo I da Lei n.° 75/2013 de 12
de setembro, nos lugares publicos do costume.

Artigo 49.°
Contagem dos prazos
A contagem dos prazos previstos no presente regulamento sdo apli-
caveis as regras do artigo 72.° do Codigo do Procedimento Adminis-
trativo.
ANEXO I

Tipologia dos Fogos de Habitacao Social

(a que se refere o artigo 5.°, n.° 2)

i Tipos de habitagdo (')
Composicao do agregado
(n.° de pessoas)
Minimo Maximo
P TO T1/2
2 T1/2 T2/4
T T2/3 T3/6
L T2/4 T3/6
S T3/5 T4/8
[ T3/6 T4/8
T T4/7 T5/9
8 T4/8 T5/9
oumais .................... T5/9 T6

(") A tipologia da habitagio é definida pelo niimero de quartos de dormir e pela sua capa-
cidade de alojamento (ex: T2/3 — dois quartos, trés pessoas).
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ANEXO II
Variaveis Categorias Pontos | Coeficiente | Classificagdo
Tipo de alojamento. . .. | Sem alojamento . ... ...ttt 12 1,2
Habitacdo emriscoderuina. . . ....... ..o i 11
Estruturas provisorias (barraca, roulotte, etc.). . ... ... 9
Partes de edificagdes (parte de casa, pensdo, quarto, estabelecimento coletivo)| 6
Edificagdes (casa emprestada). ... ..ot 3
Edificagdes (casa arrendada, casade fung@o) ............... ... . ... 0
Motivo do pedido de ha- | Falta de habitag@o .. ........ ... . i e 10 1
bitagdo ........... Falta de condigdes de habitabilidade/salubridade (risco de ruina, ou sem instalagdes 8
sanitarias, sem cozinha, sem esgoto, sem agua, sem eletricidade).
Desadequacdo do alojamento por motivo de limitagdes de mobilidade ou sobrelotagdo.| 6
OULIOS MOLIVOS. « « .\ vttt ettt et e e e e e e e e e et e e e 0
Tempo de trabalho resi- | Mais de 5 anos . ... ...ttt 3 0,5
dénciano concelho de [ De2a5anos . ... ...t e 1
Tabuago. INferior a2 an0S. . .. ..ottt e 0
Tempo de trabalho no|Maisde 3 anos . . ... ... oottt 3 0,3
concelho de Tabuago. | De 1 a3 an0S ... ..ottt e e e e e 1
Inferiora 1 ano. .. ... ... i 0
Tipo de familia. . . . ... Monoparental. . . ... ... 8 2
REStANTES . . o .ot 0
Constituicdo do agre- | Agregado com 3 ou mais dependentes. ... .............o it 8 0,7
gado familiar Agregadocom L ou2 dependentes .. ......... ...ttt 6
Isolado ou agregado sem dependentes. . .......... ...t 4
Elementos com deficién- | Com 2 ou mais elementos . .. ....... .. ... ittt 12 1,6
cia ou doenga cronica |[Com 1 elemento. . ... ...ttt 8
comprovada. Sem CleMENLOS . . . .\ttt et 0
Elementos com grau de | Com 2 oumais €lementos . ... ...ttt 8 0,7
incapacidade igual ou | Com 1 elemento. . ... ... ...ttt e 6
superior a 60 %. Sem elementos . . ... oot 0
Pessoas em idade ativa | Com 2 ou mais €lementos . .. ........ .ttt 6 0,7
com incapacidade para | Com 1 €lemento. . .. ... ...ttt 4
o trabalho. Sem elementos . . . ... u ittt 0
Escaldes de rendimento | [0 %0-20 %0]. . . . oottt it e 25 3,5
per capita em fungao | [0 04,40 %6]. .. ... . ... it 20
do IAS. [40 %0-60 Vo] . o e e e e e e 15
[60 %-80 %0]. .« oo e et 10
[80 %-100 %0]. . .« o e vt 5
Superior @ 100 % . . ..o ot 0
Total

Matriz de Classificagao

(a que se referem os artigos 7.° e 8.°, n.° 2)

Definigdo de conceitos para aplicagdo da matriz de classificag@o

Variavel: Tipo de alojamento

Sem alojamento — incluem-se nesta categorias as pessoas que nao
possuam qualquer alojamento, pernoitando em locais publicos, prédios
devolutos, carros, tendas, designados de sem-abrigo.

Habitagdo em risco de ruina — consideram-se as situagdes em que
o alojamento se encontre em risco de ruina.

Estruturas provisorias — incluem-se nesta categoria os alojamentos de
carater precario, nomeadamente: barraca, roulotte, anexo sem condi¢des
de habitabilidade, garagem, arrecadagio ou outro.

Partes de edificagdo — incluem-se nesta categoria as residéncias
em lar, centro de acolhimento, pensdo, quarto, parte de casa, casa de
familiares, estabelecimento prisional ou outro.

Edificagées (casa emprestada) — incluem-se nesta categoria as ha-
bitagdes em casa emprestada.

Edificacoes (casa arrendada, casa de fungdo) — incluem-se nesta
categoria as habitagdes em casa arrendada, casa de fung¢io, casa ocu-
pada ou outra.

Variavel: Motivo do pedido de habitagio

Falta de habitagdo — consideram-se as situagcdes em que o agregado
familiar ndo tem qualquer tipo de habitagdo por perda de alojamento
por derrocada, por decisdo judicial decorrente de agdo de despejo ou
execugdo, por separagdo ou divorcio, ou por cessagdo do periodo de
tempo estabelecido para a sua permanéncia em estabelecimento coletivo,
casa emprestada ou casa de fungéo.

Falta de condicées de habitabilidade/salubridade — consideram-se
as situagdes em que o alojamento se encontre em risco de ruina ou

nao possua instalagdes sanitarias e/ou cozinha, agua, saneamento e
eletricidade.

Desadequagdo do alojamento por motivo de limitagdes da
mobilidade — consideram-se as situagdes em que se comprovem doengas
cronicas ou deficiéncias com grau de incapacidade igual ou superior a
60 %, que condicionam a acessibilidade e/ou utiliza¢@o do alojamento e
situacdes de sobrelotag@o, no caso em que o indice de ocupagao do fogo
¢ igual ou superior a 3, sendo o indice de ocupag@o igual ao nimero de
pessoas/numero de quartos.

Variavel: Tempo de residéncia no concelho

Avalia a ligacdo do agregado familiar ao Concelho de Tabuaco em
fungdo do n.° de anos de residéncia neste Municipio.

Variavel: Tempo de trabalho no concelho

Avalia a ligagdo do agregado familiar ao Concelho de Tabuago em
fungdo do n.° de anos de trabalho neste Municipio.

Variavel: Tipo de familia

Monoparental — homem ou mulher que coabita com os seus filhos.

Variavel: Elementos com deficiéncia ou doenca cronica grave com-
provada (1)

Consideram-se pessoas com deficiéncia comprovada as que usu-
fruam de prestagdes por deficiéncia: bonificagdo do abono de familia
para criangas e jovens, subsidio por frequéncia de estabelecimento de
educacido especial (com idade inferior a 24 anos) ou subsidio mensal
vitalicio (maiores de 24 anos).

Consideram-se pessoas com doenca cronica grave aquelas que apre-
sentem comprovativo médico da especialidade.

Variavel: Elementos com grau de incapacidade igual ou superior a
60 % (1)

Consideram-se pessoas com doenga ou deficiéncia, com grau compro-
vado de incapacidade igual ou superior a 60 %, desde que se encontrem
em idade ativa e com capacidade para o trabalho. Considera-se idade
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ativa os individuos com idades compreendidas entre os 16 anos e os
64 anos de idade.

Variavel: Pessoas em idade ativa com incapacidade para o trabalho

Consideram-se as pessoas em idade ativa que, por motivo de doenga
ou deficiéncia sua ou de terceiros, se encontram em situagéo de incapaci-
dade de forma permanente para o trabalho. Incluem-se nesta variavel as
pessoas que auferem pensdo de invalidez ou pensio social de invalidez,
bem como os que apresentem comprovativo médico da necessidade de
prestacdo de assisténcia permanente a terceira pessoa.

Variavel: Escaldes de rendimento per capita em fungdo do Indexante
de Apoios sociais

O Rendimento per capita define-se na relagdo entre o rendimento
Mensal Corrigido dividido pelo numero de individuos do agregado
familiar. Considera-se o Rendimento Mensal Corrigido, nos termos da
alinea g), do artigo 3.° da Lei n.® 81/2014 de 19 de dezembro.

Rendimento Per capita mensal = Rendimento Mensal Corrigido

N.° de elementos do agregado

Considera-se os escaldes de rendimento mensal per capita em fungéo
do IAS através da aplicacdo da seguinte formula:

Rendimento per capita x 100 %

IAS

(1) Variaveis ndo cumulativas.

ANEXO I
[a que se refere a alinea h) do artigo 4.°]

Fator de capitagao

Composigao do agregado familiar Percentagem

(nimero de pessoas) a aplicar
P 0%
2 5%
T PPt 9%
Ao 12 %
S 14 %
GOUMAIS ..o v ittt 15%

(a que se refere o artigo 4.°)

Regulamento Municipal de Atribui¢ao e de Gestao
das Habitagoes Sociais em Regime de Renda Apoiada

Preambulo

A constitui¢ao da Republica Portuguesa, no seu artigo 65.°, considera
a habitagdo, um direito que assiste a todos os Portugueses, cabendo ao
Estado criar todas as condi¢des, tomar as medidas, utilizar todas as politi-
cas, programas e meios que permitam que aquele preceito constitucional
tenha reflexos concretos na vida dos cidaddos. Por isso, a politica social
de habitagao deve ter em vista, como objetivo fundamental, promover o
acesso a habitagdo das familias carenciadas que ndo dispdem de recursos
para as obterem pelos seus proprios meios.

Deste modo o Regulamento Municipal de Atribuigdo ¢ de Gestao
das Habitagdes Sociais em Regime de Renda Apoiada do Municipio,
aquando da sua primeira versdo, visou, designadamente, assegurar um
melhor, mais justo e mais transparente apoio as familias carenciadas, mas
também exigir do cidaddo ou candidato apoiado uma maior consciéncia
e responsabilidade.

Adotou-se um regime especial de arrendamento, tendo como base o re-
gime de renda apoiada, abrangendo os agregados familiares cuja situagdo
socioecondmica e de condigdo de habitacao é considerada desfavorecida,
tendo em consideragdo que estes ndo dispdem de recursos para aceder
ao mercado livre de habitagao. Por outro lado, constitui a garantia do
acesso a uma habitagdo relativamente a populag@o mais carenciada ou
aos agregados familiares em risco de exclusdo social.

Ao longo do tempo de vigéncia do referido regulamento, a experiéncia
deu-nos conta de situacdes que devem ser clarificadas e deste modo
prosseguir com mais equidade os objetivos e estratégias atribuidos aos
Municipios nessa area, bem assim como, harmonizar, ajustar e atualizar
a legislagdo vigente no nosso ordenamento juridico aos regulamentos
municipais, designadamente, com a Lei n.° 79/2014 de 19 de dezem-
bro que revé o Regime de Arrendamento Urbano (NRAU), alterando
o Codigo Civil, procedendo a segunda alteragdo a Lei n.° 6/2006, de
27 de fevereiro, a terceira alteracdo ao Decreto-Lei n.° 157/2006, de
8 de agosto, e a segunda alteragdo ao Decreto-Lei n.° 158/2006, de
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8 de agosto; a Lei n.° 81/2014 de 19 de dezembro, que estabelece o
novo regime do arrendamento apoiado para habitagdo e revoga a Lei
n.°21/2009 de 20 de maio, e os Decretos-Leis n.” 608/73 de 14 de
novembro e 166/93 de 7 de maio.

As alteracdes ao Regime de Arrendamento Urbano (NRAU) vém
preencher a lacuna decorrente da auséncia de um regime legal que
atendesse as especificidades do arrendamento de fim social.

Assim a Lei n.° 81/2014 de 19 de dezembro vem complementar a
reforma do arrendamento urbano e tem como objetivo criar as condigdes
para um efetivo exercicio do direito ao acesso a uma habitagdo condigna
de todos os portugueses e ajustada as suas necessidades.

O regime juridico da Renda Apoiada aplica-se as habitagdes deti-
das, a qualquer titulo, por entidades ptiblicas — administra¢éo central,
autarquias, entre outros — e que sdo arrendadas a quem ndo tem outra
forma de garantir o direito a habitagéo.

Regula, também, quer a atribuigao de habitag¢des, quer as condigdes do
respetivo contrato de arrendamento celebrado, em que a renda depende
sempre do rendimento e da composic¢do do agregado familiar.

Quanto a atribuigdo de habitagdes, a presente proposta vem estabelecer
critérios preferenciais, nomeadamente para familias monoparentais ou
que integrem menores, pessoas portadoras de deficiéncia ou com idade
superior a 65, tal como estipulado na L referenciada.

No que respeita ao calculo da renda, o novo regime baseia-se numa
taxa de esforco face ao rendimento do agregado familiar. E alargada
a resposta que ¢ dada as familias, incluindo uma ponderagio positiva
aos agregados com filhos, que vai aumentando consoante o nimero de
descendentes, como forma de incentivo a natalidade. Incluem-se ainda
como fatores de diminui¢@o do valor da renda a existéncia de pessoas
a partir de 65 anos no agregado familiar.

De forma a promover a mobilidade, viabilizando a disponibilizagdo
do parque de habitagdo social para quem, em cada momento, dele pre-
cisa, estabelece-se um prazo de 10 anos, o qual pode ser prolongado
por periodos sucessivos de dois anos, enquanto se mantiver a situagdo
de dificuldade econdmica do agregado familiar.

Do exposto e no ambito do poder regulamentar atribuido no ar-
tigo 241.° da Constitui¢do da Republica Portuguesa, no uso da compe-
téncia que esta cometida aos Municipios, nos termos das alineas 4) e i)
don.° 2 doartigo 23.° do Anexo I da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro,
na sua atual redag@o, se elaborou a primeira proposta de alteragdo ao
regulamento municipal de atribuigdo e de gestdo das habita¢des sociais
em regime de renda apoiada que sera submetida a Assembleia Municipal
para aprovagao, nos termos da alinea g) don.® 1 do artigo 25.° do mesmo
normativo, apo6s terem sido cumpridas as formalidades previstas no
artigo 118.° do Coédigo do Procedimento Administrativo, entrando em
vigor cinco dias apds a aprovagao pelo orgao deliberativo, nos termos
don.° 1 doartigo 56.° do Anexo I da Lein.® 75/2013 de 12 de setembro.

Deste modo e para cumprimento da deliberagdo tomada na reunido
ordinaria da Camara Municipal de Tabuago, realizada em 24 de margo
de 2015, submeteu-se a apreciag@o publica, para recolha de sugestdes,
pelo prazo de 30 dias a contar da publicagdo no Didrio da Republica,
2.2 série, o projeto de alteracdes ao Regulamento Municipal de A¢do
Social do Municipio de Tabuaco.

O referido projeto de Regulamento encontrou-se a disposi¢do do
publico, para consulta, nos servigos de atendimento de Ac¢do Social,
durante as horas normais de expediente, bem como no site www.cm-
-tabuaco.pt.

TITULO I
Parte Geral

Artigo 1.°
Leis Habilitantes

O presente Regulamento ¢ elaborado ao abrigo dos artigos 65.°, 112.°,
235.°¢241.° da Constituicdo da Republica Portuguesa, pela alinea g) do
n.° 1 do artigo 25.° da alinea k) do n.° 1 do artigo 33.° todos do Anexo [
da Lein.® 75/2013, de 12 de setembro, que estabelece o regime juridico
das autarquias locais, aprova o estatuto das entidades intermunicipais,
estabelece o regime juridico da transferéncia de competéncias do Estado
para as autarquias locais e para as entidades intermunicipais e aprova o
regime juridico do associativismo autarquico, com as alteragdes ao Novo
Regime de Arrendamento Urbano (NRAU), a segunda, Lei n.° 6/2006,
de 27 de fevereiro, designadamente com a Lei n.° de 19 de dezembro
que revé o regime juridico do arrendamento urbano, alterando o Codigo
Civil, a terceira alteragdo ao Decreto-Lei n.° 157/2006, de 8 de agosto,
e a segunda alteragdo ao Decreto-Lei n.° 158/2006, de 8 de agosto, foi
também aprovado o Novo Regime de Renda Apoiada, Lein.° 81/2014 de
19 de dezembro, que estabelece o0 novo regime do arrendamento apoiado
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para habitacdo e revoga a Lei n.° 21/2009 de 20 de maio, e os Decretos-
-Leis n.608/73 de 14 de novembro e 166/93 de 7 de maio.

Artigo 2.°
Objeto

1 — O presente regulamento define as regras e as condi¢des aplicaveis
a gestdo e atribuigdo de fogos de Habitagdes Sociais do Municipio de
Tabuago, no ambito e nos limites da legislagdo vigente, nomeadamente,
da Lei n.° 81/2014 de 19 de dezembro ou do regime legal que lhe vier
a suceder.

2 — Para efeitos do disposto no numero anterior, consideram-se
compreendidos no ambito de habita¢des sociais, todos os prédios e
fragdes propriedade do Municipio de Tabuago, integrados, ou ndo, em
bairros ou noutro tipo de aglomerados habitacionais, cuja ocupagio,
por determinag@o do executivo municipal, deva ser subordinada ao
novo regime do arrendamento apoiado para habitagdo, aprovado pelo
diploma legal identificado no niimero anterior.

Artigo 3.°
Ambito de aplicacio

1 — O presente regulamento aplica-se a todos os procedimentos de
atribui¢do de fogos de habitagdo social, a iniciar apds a sua entrada
em vigor.

2 — No ambito do referido no ponto anterior inclui-se também a boa
gestao dos espagos de uso comum dos prédios de habitagdo social do
Municipio de Tabuago.

Artigo 4.°
Definicoes
1 — Para efeitos do presente regulamento considera-se:

a) «Habitag@o social/casas de renda econémica» — habitagdo fi-
nanciada, construida ou arrendada pelo Municipio, geralmente para
pessoas com baixos rendimentos. A habitagdo social caracteriza-se pelas
rendas acessiveis ou pelo financiamento com crédito ou empréstimos
de baixos juros;

b) «Agregado familiar» — conjunto de pessoas que residem em eco-
nomia comum na habitag@o arrendada, constituido pelo arrendatario e
pelas pessoas referidas nas alineas a), b), ¢), d) e ¢) don.® 1 do artigo 4.°
do Decreto-Lein.° 70/2010, de 16 de junho, conjuge ou pessoa em unido
de fato ha mais de dois anos; parentes e afins maiores, em linha reta e
em linha colateral, até ao 3.° grau; parentes e afins menores em linha reta
e em linha colateral; adotantes, tutores e pessoas a quem o requerente
esteja confiado por decisdo judicial ou administrativa de entidades ou
servigos legalmente competentes para o efeito; adotados e tutelados pelo
requerente ou qualquer dos elementos do agregado familiar e criangas
e jovens confiados por decisdo judicial ou administrativa de entidades
ou servicos legalmente competentes para o efeito ao requerente ou a
qualquer dos elementos do agregado familiar, bem como por quem tenha
sido autorizado pelo senhorio a permanecer na habitagio;

¢) «Dependente» — elemento do agregado familiar que seja menor ou,
tendo idade inferior a 26 anos, frequente estabelecimento de ensino € ndo
aufira rendimento mensal bruto superior ao indexante dos apoios sociais;

d) «Rendimento mensal bruto» (RMB) — duodécimo do total dos
rendimentos anuais iliquidos auferidos por todos os elementos do
agregado familiar, considerados nos termos do artigo 3.° do Decreto-
-Lei n.° 70/2010, de 16 de junho, alterado pela Lei n.° 15/2011, de 3
de maio, e pelos Decretos-Leis n.* 113/2011, de 29 de novembro, e
133/2012, de 27 de junho, designadamente, rendimentos de trabalho
dependente; rendimentos empresariais ¢ profissionais; rendimentos de
capitais; rendimentos prediais; pensdes; apoios a habitagdo com carater
de regularidade; prestagdes sociais, ou, caso os rendimentos se reportem
a periodo inferior a um ano, a proporg¢do correspondente ao nimero de
meses a considerar;

e) «Rendimento mensal corrigido» (RMC) — rendimento mensal
bruto deduzido da quantia correspondente a aplicag@o ao indexante
dos apoios sociais de cada um dos seguintes fatores: 0,1 pelo primeiro
dependente; 0,15 pelo segundo dependente; 0,20 por cada um dos de-
pendentes seguintes; 0,1 por cada deficiente, que acresce ao anterior se
também couber na defini¢do de dependente; 0,05 por cada elemento do
agregado familiar com idade igual ou superior a 65 anos; uma percen-
tagem resultante do fator de capitacdo;

/) «Retribui¢do Minima Mensal Garantida» — mais conhecida por
salario minimo nacional, ¢ aquela que ¢ fixada como tal pelo Governo;

g) «Deficiente» — pessoa com deficiéncia com grau comprovado de
incapacidade igual ou superior a 60 %;

h) «Fator de capitagdo» — percentagem resultante da ponderagio da
composigdo do agregado familiar, de acordo com a tabela constante do
anexo I a presente lei, que dela faz parte integrante;
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i) «Indexante dos apoios sociais» — valor fixado nos termos da Lei
n.° 53-B/2006, de 29 de dezembro, alterada pela Lei n.° 3-B/2010, de
28 de abril.

2 — Sem prejuizo do disposto na alinea b) do niimero anterior, s6
sdo considerados elementos dependentes do agregado, aqueles que
constarem na declaragdo de IRS.

3 — Na falta de declaragdo constante no nimero anterior, quando a
mesma ndo seja obrigatoria, sdo considerados dependentes do agregado,
aqueles que constem na declarag@o a passar pela Junta de Freguesia ou
Unido de Freguesias correspondente a sua area de residéncia.

Artigo 5.°
Caracteristicas gerais dos fogos

1 — A habitacao a atribuir a cada agregado familiar devera ser ade-
quada as suas necessidades, ndo podendo ser atribuido a cada familia o
direito ao arrendamento de dois fogos.

2 — Considera-se adequada a satisfacdo das necessidades do agre-
gado familiar a tipologia constante no anexo I — Tipologia dos Fogos
de Habitagdo Social, de modo a que ndo se verifique sobreocupagdo
ou subocupagio.

TITULO IT
Atribui¢ao de Habitagado Social

CAPITULO I

Condicoes de Acesso, Critérios de Selecao
e Atribuicio

Artigo 6.°
Condicdes de acesso

1 — Podem candidatar-se a uma habita¢do social, todos os que se
encontrem recenseados e a residir no concelho de Tabuaco ha, pelo
menos, um ano, nacionais ou estrangeiros, com idade igual ou superior
a 18 anos ou sejam emancipados nos termos da lei civil, em habitagdo
inadequada a satisfagdo das necessidades do seu agregado familiar.

2 — Para além dos requisitos previstos no nimero anterior, os interes-
sados s6 podem candidatar-se a uma habitagdo social se se verificarem
os seguintes requisitos cumulativos:

a) Nenhum elemento que compde o agregado familiar pode ser pro-
prietario, comproprietario, usufrutuario ou detentor a outro titulo de
prédio urbano ou de fragdo autonoma de prédio urbano destinado a
habitagdo em territorio nacional que possa satisfazer as respetivas ne-
cessidades habitacionais;

b) (revogado);

¢) Nenhum elemento que compde o agregado familiar pode ter a
qualidade de ex-arrendatario municipal com agdo de despejo ou outra
movida contra si pelo Municipio de Tabuago, transitada em julgado ou
ex-arrendatario que tenha abandonado um fogo municipal,

d) Nenhum dos elementos do agregado pode estar a usufruir de apoios
financeiros publicos para fins habitacionais;

e) Nao esteja abrangido pelas seguintes situagoes:

i) O arrendatario ou o elemento do agregado familiar do arrendatario
que, para efeito de atribuicdo ou manuteng¢@o de uma habitacdo em
regime de arrendamento apoiado, preste declaragdes falsas ou omita
informagao relevante;

if) O arrendatario ou o elemento do agregado familiar do arrendatario
que ceda a habitagdo a terceiros a qualquer titulo, total ou parcialmente,
de forma gratuita ou onerosa;

iii) A pessoa que tenha ocupado ilicitamente ou tenha sido sujeita
a despejo de uma habitac@o pertencente a habitagdes financiadas com
apoio do Estado.

3 — Da-se preferéncia a(s) candidatura(s) a quem resida na freguesia
onde o fogo se situa.

4 — As situagdes previstas nas alineas a) e d) do numero anterior po-
dem nao constituir impedimento se, até a data da celebragao do contrato
em regime de arrendamento apoiado, for feita prova da sua cessagao.

5 — No caso previsto na alinea a) don.° 1, quando for invocado e com-
provado que o prédio ou fragao ndo esta em condigdes de satisfazer o fim
habitacional ou que o direito relativo ao mesmo ¢ detido ou foi adquirido
apenas em parte por membros do agregado familiar, cabe ao senhorio
avaliar a situagdo e decidir sobre o acesso deste agregado a atribuigéo de
habitagdo ou a manutengdo do arrendamento, consoante for o caso.
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6 — O arrendatério deve comunicar ao senhorio a existéncia de uma
situagdo de impedimento, no seu caso ou no de qualquer membro do
seu agregado familiar, no prazo maximo de 30 dias a contar da data da
ocorréncia.

7 — O impedimento relativo a um dos membros do agregado familiar
¢ extensivel a todos os seus membros.

Artigo 7.°
Critérios de selecao

A analise dos pedidos de atribuigdo de habitagdo social é feita mediante
a aplicagdo da matriz de classificagdo constante no anexo II ao presente
regulamento, onde constam os critérios de selegdo para determinagao
de uma ponderagdo ao candidato.

Artigo 8.°
Regime de atribuicdo

1 — Os fogos estdo sujeitos as regras de regime de renda apoiada
estabelecidas na Lei n.° 81/2014 de 19 de dezembro, complementado
pelas normas aplicaveis no Codigo Civil e demais legislagdo vigente. Os
fogos estdo sujeitos as regras de regime de renda apoiada estabelecidas
no Decreto-Lein.° 166/93, de 7 de maio, complementado pelas normas
aplicaveis no Codigo Civil e demais legislacdo vigente.

2 — A atribuigdo do direito a habitagdo efetiva-se mediante concurso
de classificagdo, em resultado da aplicagdo da matriz de classificagdo
constante no anexo II.

3 — Os concorrentes sdo classificados por ordem decrescente de
pontos obtidos.

4 — No caso de empate entre concorrentes atender-se-a aos seguintes
critérios ordenados pela seguinte sequéncia de prioridade: em primeiro
lugar habitacdo em risco de ruina; em segundo condi¢des de insalu-
bridade da habita¢do; em terceiro lugar menor rendimento per capita
mensal; em quinto lugar existéncia de deficientes no agregado familiar;
em quinto lugar nimero de menores no agregado familiar; sexto lugar
numero de dependentes no agregado familiar e por Gltimo maior tempo
de residéncia no concelho de Tabuago.

Artigo 9.°
Excecdes ao regime de atribuicio

1 — O Municipio de Tabuago deve assegurar uma parte das habita-
¢des que integram o patriménio municipal habitacional tendo em vista
a eventualidade de:

a) Situagdes de emergéncia social, designadamente, inundagdes,
incéndios ou outras catastrofes de origem natural ou humana;

b) Necessidades de realojamento decorrentes de operagdes urbanis-
ticas, obras de interesse municipal, ou outras situagdes impostas pela
legislacdo em vigor;

¢) Necessidades de instalag@o inadiavel de servigos municipais;

d) (revogado).

2 — A competéncia para determinar a atribui¢do da habita¢do social
referida no niimero anterior ¢ do Presidente da Camara Municipal.

CAPITULO 11
Procedimento Concursal

Artigo 10.°
Abertura de candidatura

1 — O Municipio, sempre que existirem habita¢des disponiveis,
procede a abertura de concurso pelo prazo de 30 dias uteis.

2 — A competéncia para decidir a abertura do procedimento concursal
para atribuicdo de fogos de habitagdo social ¢ da Camara Municipal.

3 — O aviso de abertura de procedimento concursal é objeto de
publicagdo, através de edital a afixar nos lugares de estilo e de anuncio
publicado no jornal regional de maior circulagdo no concelho.

4 — Do anuncio que declare aberto o concurso constara, designa-
damente:

a) A localizagdo, quantidade, caracteristicas principais e tipos dos
fogos a atribuir e sua identificagdo matricial;

b) Os requisitos a que devem obedecer os concorrentes, designada-
mente o escaldo de rendimento abrangido;

¢) O regime legal de aquisicao, utilizacao e disposic@o de fogos;

d) A modalidade do concurso (classificagdo);
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e) As datas de abertura e encerramento do concurso e o prazo da
sua validade;

/) O local e horario onde pode ser consultado ou obtido o programa
do concurso, prestados os esclarecimentos necessarios e apresentadas
as candidaturas.

Artigo 11.°
Instrucio da candidatura

1 — A candidatura ao procedimento concursal ¢ efetuada no prazo
de 30 dias, contados a partir da publicagdo do aviso de abertura referida
no artigo anterior.

2 — As candidaturas sdo apresentadas diretamente na Camara Muni-
cipal de Tabuago ou por carta registada com aviso de recegio, ou outro
servigo, entretanto, estipulado para o efeito.

3 — A candidatura efetua-se mediante o preenchimento e entrega de
requerimento proprio, dirigido ao Senhor Presidente da Camara Muni-
cipal, que ficara disponivel na Camara Municipal e no sitio da internet
em www.cm-tabuaco.pt

a) Questionario a fornecer pelos servigos, em anexo ao requeri-
mento;

b) Fotocopia dos documentos de identificagdo de todos os elementos
que compdem o agregado, nomeadamente, bilhete de identidade ou
cartdo do cidaddo; cédula pessoal ou boletim de nascimento, no caso de
menores e nimeros de identificacao fiscal de todos os que o possuam;

¢) Fotocopia da autorizagdo de residéncia ou documento equivalente
que habilite o candidato a permanecer de forma legal em territorio
nacional;

d) Atestado de residéncia passado pela junta de freguesia confir-
mando o agregado familiar ¢ o tempo de residéncia e recenseamento
no concelho;

e) Documentos comprovativos dos rendimentos iliquidos auferidos
por todos os elementos do agregado familiar que os aufiram, designa-
damente:

i) Os trabalhadores por conta de outrem devem apresentar um re-
cibo de vencimento atualizado, declarag@o de IRS e respetiva nota de
liquidacdo;

i) Os trabalhadores por conta propria devem apresentar fotocopia
da declarag@o de IRS e respetiva nota de liquidagdo, bem como decla-
ragdo dos descontos efetuados emitida pelo Instituto de Solidariedade
e Seguranga Social;

iii) A prestagdo de servigos domésticos (empregadas domésticas),
deve ser confirmada através de declaragdo do empregador e sempre que
possivel, declarag@o do Instituto de Seguranca Social mencionando os
descontos efetuados;

iv) Os Reformados ou pensionistas devem apresentar declaragdo do
organismo que atribui a referida pensdo, com o respetivo valor.

f) Declaragéo emitida pelo Instituto de Emprego e Formagao Pro-
fissional, na qual se comprove a sua inscri¢do e ateste a situagdo de
desemprego;

2) Declaragdo da Seguranga Social comprovativa da existéncia ou
ndo de valores de subsidio de desemprego ou de Rendimento Social
de Insergéo;

h) Documento comprovativo de matricula em estabelecimento de
ensino obrigatério de todos os elementos do agregado familiar que sejam
estudantes, maiores e menores;

i) Atestado médico comprovativo de elementos portadores de defici-
éncia (fisica e ou mental), problemas de satide cronicos ou dependéncias
e grau de incapacidade geral para o trabalho igual ou superior a 60 %;

) Recibo de renda do més imediatamente anterior ao da candidatura,
com a identificagdo de um dos elementos do agregado familiar;

k) Declaragdes emitidas pela seguranga social relativas a subsidios
de doenga, apoio social e/ou outras prestacdes familiares (abonos de
familia);

/) Declaragdo, emitida pelos servigos de finangas, comprovativa da
existéncia ou ndo de bens moveis e imoveis da propriedade dos membros
do agregado familiar respetivo;

m) Outros que venham a ser determinados pela Camara Municipal,
aquando da abertura de procedimento concursal,

n) No caso de algum dos elementos do agregado familiar auferir
rendimentos provenientes do estrangeiro devera entregar documento
que comprove essa situagao.

Artigo 12.°

Veracidade ou falsidade das declaracées

1 — A veracidade das informagdes prestadas pelo candidato ¢ aferida
em relacdo a data da inscrigdo.

2 — As falsas declaragdes, quer do candidato e demais elementos do
agregado familiar, quer de terceiros coniventes, sdo puniveis nos termos
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da lei penal, constituindo de igual modo fundamento bastante de exclusio
automatica da candidatura, nos termos do presente regulamento.

Artigo 13.°
Confirmacio e atualizaciio das declaracdes

1 — O Municipio de Tabuago pode, a todo o tempo, solicitar aos
candidatos esclarecimentos complementares, ou outros documentos
para a instrugdo ou atualizagdo dos respetivos processos.

2 — O candidato ¢ notificado para o fazer, no prazo maximo de
10 dias uteis, através de carta registada com aviso de recegdo, sob pena
de desergao do procedimento.

3 — O prazo fixado nos termos do niumero anterior pode, por motivos
devidamente justificados, ser prorrogado por uma tnica vez.

4 — Considera-se regularmente notificado o interessado, cuja no-
tificagdo enviada para o domicilio do requerente, ndo seja por ele re-
clamada.

5 — Os dados constantes do formuldrio de inscri¢do podem, ainda
e a todo o tempo, ser confirmados pelo Municipio de Tabuago junto de
qualquer entidade publica ou privada, designadamente as que acompa-
nhem ou tenham acompanhado a familia.

6 — Quando entenda necessario, cabe ao Municipio, através do Ser-
vico de Agdo Social, proceder a inquérito sobre a situagdo habitacional,
social e econdmica dos candidatos em ordem a atribuicao dos fogos.

7 — Durante a vigéncia do concurso ou sempre que se verifiquem
alteracdes supervenientes de residéncia, de composicao do agregado
familiar ou do valor dos seus rendimentos, ¢ obrigagdo do candidato
informar dos dados atualizados junto dos servigos do Municipio de
Tabuago.

8 — O preenchimento de todas as condigdes de admissibilidade é,
até ao ato de atribuigdo de habitaggo social, condi¢do essencial e obri-
gatoria ao processo de selecdo das familias ou individuos na atribuicdo
ja referida.

9 — No caso de o candidato ndo preencher alguma condicdo refe-
rida no nimero anterior, o processo sera automaticamente suspenso e
o requerente notificado de que o mesmo ndo poderd prosseguir até a
sua regularizagdo.

10 — Verifica-se a improcedéncia do pedido quando, apds notificagéo,
nos termos dos n.” 2 e 4 do presente artigo, o candidato ndo regularize a
situagdo dentro do prazo que lhe seja concedido pelos servicos.

11 — Constitui presungdo de que o agregado aufere rendimento supe-
rior ao declarado, sempre que um dos seus membros exercer atividade
que notoriamente produza rendimentos superiores aos declarados ou
quando o rendimento seja incompativel com os bens ou nivel de vida
ostentado por algum ou alguns dos seus elementos.

12 — A apreciac@o dos sinais exteriores de riqueza que conduzam a
presungdo referida no nimero anterior, efetiva-se através de relatorio funda-
mentado elaborado pelos Servicos e aprovado pelo eleito com competéncias
proprias ou delegadas/subdelegadas no ambito da habitagéo social.

13 — Presume-se, também que cada elemento do agregado familiar
com mais de 18 anos, que nao seja estudante, ndo sofra de incapacidade e
ndo esteja na situagdo de desemprego involuntario, aufira um rendimento
equivalente a retribuigdo minima nacional garantida.

14 — As presungdes referidas nos numeros anteriores sdo ilidiveis
pelo interessado mediante a apresenta¢do de prova em contrario, a qual é
apreciada pelo Senhor Presidente da Camara Municipal ou pelo Vereador
com competéncias proprias ou delegadas/subdelegadas no ambito da
habitagdo social e decidida em reunido de Camara.

Artigo 14.°
Improcedéncia liminar da candidatura
Sdo causas de improcedéncia liminar da candidatura:

a) A ininteligibilidade da candidatura;

b) A apresentagao da candidatura fora do prazo a que alude o n.° 1 do
artigo 11.° do presente regulamento;

¢) Quando o candidato ndo reuna os requisitos de acesso estabelecidos
no artigo 6.° do presente regulamento;

d) Quando o candidato preste falsas declaragdes ou néo entregue os
documentos solicitados ou preste os esclarecimentos devidos dentro
o prazo que lhe seja determinado pelos servigos, apos notificacdo nos
termos do n.° 2, do artigo 13.° do presente regulamento.

Artigo 15.°
Comissao de apreciacio
1 — A comissdo de apreciagdo das candidaturas tem a seguinte cons-
tituigdo:
a) Presidente da Camara ou Vereador com competéncia delegada,
que preside;
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b) Um elemento nomeado pela Camara Municipal, sendo que, na
Unido das Freguesias criadas por agregacao, pode ser nomeado o re-
presentante da freguesia agregada, sem prejuizo da alinea c¢) do n.° 1
do artigo 15.%

¢) Um presidente de Junta de freguesia;

d) Dois Elementos nomeados pelo CLAS pelo prazo de dois anos.

2 — A comissdo ordenara os concorrentes em fung@o dos critérios
estabelecidos pelo artigo 7.°, conjugado com o artigo 8.° e propora a
exclus@o dos candidatos quando se verifique alguma das causas de
improcedéncia liminar da candidatura previstas no artigo anterior.

3 — A comissdo podera, se assim o entender, solicitar o envio de
documentacédo superveniente necessaria para a tomada de decisdo.

Artigo 16.°
Classificaciio dos candidatos

A classifica¢ao dos candidatos admitidos ao procedimento concursal,
¢ obtida de acordo com o disposto no artigo 7.° do presente Regula-
mento.

Artigo 17.°
Lista proviséria

1 — Tendo em conta as pontuacdes obtidas, a Camara Municipal
delibera aprovar e publicitar a lista provisoria de candidatos admitidos,
ordenados nos termos referidos no artigo anterior, nos lugares de estilo
e através da pagina da Camara na internet em www.cm-tabuaco.pt

2 — A listagem provisoria encontrar-se-a afixada durante 15 dias
uteis.

Artigo 18.°

Reclamacdes

1 — Os candidatos, na sua qualidade de interessados, podem apresen-
tar por escrito a sua reclamacio, quanto a lista provisoria de candidatos
admitidos e excluidos, referida no artigo anterior, no prazo de 15 dias
uteis, contados da afixa¢do da lista.

2 — Consideram-se interessados, para efeitos do presente artigo,
todos os candidatos que tenham apresentado um pedido que néo tenha
sido considerado liminarmente improcedente, nos termos do artigo 14.
¢ do presente regulamento.

3 — Areclamagao escrita ¢ dirigida ao Presidente da Camara Muni-
cipal, podendo ser remetida por correio registado, com aviso de rececao,
ou entregue pessoalmente.

4 — A deliberagdo da Camara Municipal ¢ proferida no prazo de 15
dias 1teis, findo o prazo dado para periodo de reclamagdes.

5 — Ap6s analise das questdes levantadas em sede de audiéncia dos
interessados, a proposta da lista definitiva ¢ homologada e publicitada
pelo Presidente da Camara, por meios similares aos referidos no n.° 1
do artigo 17.° do presente regulamento.

Artigo 19.°

Classificagao final

A lista definitiva de candidatos ¢ afixada em edital nos lugares de
estilo, no prazo de 30 dias, a contar da data de encerramento do con-
curso.

CAPITULO III
Da Atribuicio e Aceitacdo da Habitacao

SECCAO1
Atribuigdo da Habitagao

Artigo 20.°
Procedimento para atribuicio das habita¢des

Sem prejuizo do disposto na lei e no artigo anterior os procedimentos
para a atribuic@o das habita¢Ges sdo os previstos no presente artigo:

a) A atribuig@o das habitagdes ¢ feita pela ordem constante da lista e
de acordo com as habita¢des disponiveis e adequadas;

b) Se houver mais do que uma habitaga@o disponivel, a escolha compete
ao Executivo Municipal, pela ordem que figuram na lista;

¢) Os candidatos sdo convocados através de carta registada com aviso
de recegd@o para comparecerem nos servigos da Camara Municipal,
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no dia e hora por esta designada onde lhes é comunicada a habitagao
atribuida;

d) Se houver mais de um candidato e mais de uma habitagio dispo-
nivel, todos os candidatos devem ser convocados para o mesmo dia e
hora;

e) A falta de comparéncia de qualquer um dos candidatos que néo
tenha sido regularmente convocado implica adiamento e a designagio
de uma nova data;

/) No ato de escolha e atribui¢o das habitagdes, os candidatos proce-
dem a escolha de entre as disponiveis e adequadas, pela ordem da lista
referida no artigo 19.°

Artigo 21.°
Exclusao

1 — Sem prejuizo dos casos de improcedéncia liminar constantes do
artigo 14.°, sdo excluidos da lista dos candidatos selecionados:

a) Os que, salvo justo impedimento, ndo comparegam no ato de
atribuicdo de habitagoes;

b) Os que recusem a ocupagdo da habitagao atribuida ou que ndo a véo
ocupar no prazo que lhes for estipulado, salvo justo impedimento;

¢) Os que ndo aceitem ocupar nenhuma das habitagdes disponiveis;

d) Os que dolosamente prestem declaracdes falsas ou inexatas ou
usem de qualquer meio fraudulento para formular a sua candidatura,
sendo tal verificado apds a homologagao da lista.

2 — A recusa constante da primeira parte da alinea ) do numero an-
terior sO se considera fundamentada, ndo constituido causa de exclusao,
quando ndo existam condi¢des de acessibilidade ao fogo, nos termos
do Decreto-Lei n.° 163/2006, de 8 de agosto e algum dos elementos
do agregado familiar tenha uma situagdo de deficiéncia ou mobilidade
condicionada.

3 — A confirmagdo do previsto no numero anterior ¢ efetivada através
da apresentacdo de atestado do médico assistente e de vistoria ao fogo
por parte dos servigos da Camara Municipal competentes, na sequéncia
da recusa do candidato.

4 — A exclusdo referida na alinea c¢) do nfimero anterior ndo preclude
a agdo penal que ao caso possa caber.

5 — Os candidatos excluidos nos termos do n.° 1 ficam inibidos de
nova candidatura, quer nessa qualidade, quer na de membro de agregado
familiar concorrente, pelo periodo de dois anos.

6 — Em caso de exclusdo, de deser¢do ou de desisténcia o candidato
¢ substituido pelo seguinte na lista.

7 — A procedéncia das exclusdes referidas no presente artigo é objeto
de decisdo por parte da Camara Municipal de Tabuago, na sequéncia de
parecer fundamentado do Servigo de Ag¢do Social.

SECCAO I

Formalizagao da Atribui¢do e Aceitagao

Artigo 22.°
Contrato de Arrendamento

1 — A formalizag@o da atribuicdo e aceitagdo do fogo de habitagao
social ¢ efetuada através da celebracdo de contrato de arrendamento.

2 — O contrato ¢ assinado em duplicado ficando um exemplar na
posse de cada uma das partes.

3 — Do contrato de arrendamento devem constar, designadamente,
os seguintes elementos:

a) Identificagdo das partes;

b) Mengdo do uso habitacional a que o imdvel, ou fragdo autbnoma
se destina;

¢) Numero e data da autorizagdo de utilizagdo, quando exigivel;

d) Valor da renda;

e) O valor da renda inicial e a forma de atualizacdo e de revisdo da
mesma;

/) (revogada)

2) (revogada)

h) Data de celebragdo;

i) Mengdo expressa de que o arrendatario toma conhecimento do
presente regulamento;

) O tempo, o lugar e a forma de pagamento da renda;

k) A periodicidade da apresentagdo da declaracdo de rendimentos do
agregado familiar, que ndo pode ser superior a trés anos.

4 — As alteragdes efetuadas ao contrato, subsequentes a sua celebra-
¢ao0, sdo formalizadas por aditamento a0 mesmo.
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Artigo 23.°
Durac¢io do Contrato de Arrendamento

O contrato de arrendamento apoiado ¢ celebrado pelo prazo de 10
anos, considerando-se reduzido a este limite quando for estipulado um
periodo superior. Findo o prazo do arrendamento, o contrato renova-se,
automaticamente, por periodos sucessivos de dois anos, salvo se for
estipulado periodo diverso.

TITULO 111
Gestao das Habitagoes

CAPITULO I

Arrendamento

SECCAO1
Renda

Artigo 24.°
Renda

1 — A utilizag@o do fogo camarario tem como contrapartida o paga-
mento de uma renda em regime de renda apoiada, estabelecido pela Lei
n.° 81/2014 de 19 de dezembro e demais legislagdo aplicavel.

2 — O valor da renda em regime de arrendamento apoiado ¢ deter-
minado pela aplicagdo de uma taxa de esfor¢o ao rendimento mensal
corrigido do agregado familiar, sendo a taxa de esfor¢o (T) o valor,
arredondado a milésima, que resulta da seguinte formula:

T=0,067 x (RMC/IAS)

em que:

T = taxa de esforgo;
RMC = rendimento mensal corrigido do agregado familiar;
IAS = indexante dos apoios sociais.

3 — (revogado).
Artigo 25.°
Vencimento e lugar de pagamento

1 — A renda mensal vence-se no primeiro dia util do més a que res-
peita, podendo ser paga nos oito dias subsequentes ao seu vencimento.
Caso o dia 8 ndo seja um dia 1til, a data limite passa para o primeiro
dia util seguinte.

2 — O pagamento da renda deve ser feito na Tesouraria do Municipio
de Tabuacgo ou através de qualquer outro meio que possa ser acordado
com Municipio.

Artigo 25.°-A
Renda maxima e minima

1 — A renda em regime de arrendamento apoiado ndo pode ser de
valor inferior a 1 % do indexante dos apoios sociais (IAS) vigente em
cada momento.

2 — A renda maxima em regime de arrendamento apoiado ¢ a renda
maxima aplicavel aos contratos de arrendamento para fim habitacional
em regime de renda condicionada.

3 — O disposto no numero anterior ndo prejudica a possibilidade
de a entidade locadora, por razdes de planeamento e desde que as ca-
racteristicas do locado o permitam, aplicar as rendas no seu parque
habitacional uma renda maxima de valor superior, correspondente a uma
taxa de esforco a aplicar ao rendimento mensal corrigido dos agregados
familiares nos termos do artigo anterior, ndo podendo, porém, dai resultar
uma renda de valor superior a 25 % do rendimento mensal corrigido do
agregado familiar, devendo ser aplicado neste caso o faseamento previsto
nos n.*2 a 4 do artigo 37.° da Lei n.° 81/2014 de 19 de dezembro.

Artigo 26.°

Mora do arrendatario

1 — A partir do dia fixado no numero anterior e nos 22 dias subse-
quentes, sempre que a renda ndo se mostre paga, vencer-se-d0 juros
de mora a taxa em vigor para as dividas ao Estado, sem prejuizo de
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san¢do mais gravosa prevista nos titulos que legitimam a ocupagio das
habitagdes sociais ainda em vigor:

a) (revogado);
b) (revogado).

2 — Constituindo-se o locatario em mora, o locador tem o direito
de exigir, além das rendas ou alugueres em atraso, uma indemnizagao
igual a 50 % do que for devido, salvo se o contrato for resolvido com
base na falta de pagamento.

3 — (revogado).

4 — Cessa o direito a indemnizagdo ou a resolucdo do contrato, se
o locatério fizer cessar a mora no prazo de oito dias a contar do seu
comeco.

5 — Enquanto ndo forem cumpridas as obrigagdes a que o n.° 2 se
refere, o locador tem o direito de recusar o recebimento das rendas ou
alugueres seguintes, os quais sdo considerados em divida para todos
os efeitos.

6 — A recegdo de novas rendas ou alugueres ndo priva o locador do
direito a resolugdo do contrato ou a indemnizagdo referida, com base
nas prestagoes em mora.

7 — Constitui ainda mora do arrendatario as causas previstas no
NRAU e demais legislagdo aplicavel.

Artigo 27.°
Atualizacio do valor da renda

1 — (revogado).
2 — (revogado).
3 — (revogado):

a) Além da atualizag@o anual prevista no n.° 2 do artigo 1077.° do
Cédigo Civil, ha lugar a revisdo da renda a pedido do arrendatario nas
situacdes de:

i) Alteragdo na composi¢ao ou nos rendimentos do agregado familiar,
devendo o arrendatario comunicar o facto ao senhorio no prazo maximo
de 30 dias a contar da data da ocorréncia.

ii) Aplicagdo da corregdio prevista na alinea e) do artigo 4.° em caso
de superveniéncia de situa¢des de incapacidade igual ou superior a 60 %
ou de idade igual ou superior a 65 anos relativas a qualquer elemento
do agregado familiar.

iii) A revisdo da renda por iniciativa do senhorio com os fundamentos
indicados nas alineas i) e ii) pode ocorrer a todo o tempo.

iv) A reavaliagdo pelo senhorio das circunstancias que determinam o
valor da renda realiza -se, no minimo, a cada trés anos.

v) No ambito de qualquer dos processos de revisdo da renda, o ar-
rendatario deve entregar ao senhorio os elementos que este solicite e se
mostrem adequados e necessarios a verificagdo das circunstancias que
determinam a revisdo da renda, no prazo maximo de 30 dias a contar
da correspondente notificagdo.

vi) A apresentagdo mencionada na alinea anterior pode ser dispensada
relativamente a documentos administrativos, desde que o arrendatario
preste o seu consentimento para que estes possam ser consultados, nos
termos do artigo 28.°-A do Decreto-Lei n.° 135/99, de 22 de abril, na
redagdo que lhe foi dada pelo Decreto-Lei n.° 73/2014 de 13 de maio.

vii) A renda atualizada ou revista nos termos das alineas anteriores ¢
devida no segundo més subsequente ao da data da recegio, pelo arren-
datario, da comunicag@o do senhorio com o respetivo valor.

viii) Quando da revisdo da renda resulte o seu aumento e as comunica-
¢des do arrendatario tenham sido realizadas fora dos prazos previstas nas
alineas @) ou vi), o senhorio pode exigir-lhe o pagamento do montante
correspondente ao dobro da diferenga entre a renda paga e a renda que
seria devida desde a data da alterag@o.

ix) A ndo atualizag@o ou a ndo revisao da renda por motivo imputavel
ao senhorio impossibilita-o de recuperar os montantes que lhe seriam
devidos a esse titulo.

SECCAOTI
Transmissao dos Direitos do Arrendatario

Artigo 28.°
Transmissio da posicio de arrendatario por divércio

1 — A posigdo do arrendatario transmite-se, por meio de aditamento
ao primitivo contrato, em caso de divorcio ou separagdo judicial de
pessoas e bens, nos termos previstos no Codigo Civil.

2 — A transferéncia do direito de arrendamento para o conjuge do
arrendatario, por efeito de decisdo judicial, tem sempre que ser comu-
nicada e devidamente comprovada ao Municipio de Tabuago.
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Artigo 29.°
Transmissio da posicido de arrendatario por morte

1 — A posi¢ao do arrendatario ¢é transmitida, por meio de aditamento
ao primitivo contrato, no caso de morte para:

a) Conjuge com residéncia no locado;

b) Pessoa que com o arrendatario vivesse no locado, em unido de
facto e ha mais de um ano;

¢) Ascendente em 1.° grau que com ele convivesse ha mais de um ano;

d) Filho ou enteado com menos de 1 ano de idade ou que com ele
convivesse ha mais de 1 ano e seja menor de idade ou, tendo idade
inferior a 26 anos, frequente o 11.° ou o 12.° ano de escolaridade ou
estabelecimento de ensino médio ou superior;

e) Filho ou enteado, que com ele convivesse ha mais de um ano, com
deficiéncia com grau comprovado de incapacidade igual ou superior
a 60 %.

2 — Nos casos do numero anterior, a posigdo do arrendatario transmite-
-se, pela ordem das respetivas alineas, as pessoas nele referidas, prefe-
rindo, em igualdade de condi¢des, sucessivamente, o ascendente, filho
ou enteado mais velho.

3 — O direito a transmiss@o previsto nos nimeros anteriores nao se ve-
rifica se, a data da morte do arrendatario, o titular desse direito tiver outra
casa, propria ou arrendada, na area dos concelhos de Lisboa ou do Porto
e seus limitrofes ou no respetivo concelho quanto ao resto do Pais.

4 — (revogado).

5 — (revogado).

6 — Sem prejuizo do disposto no numero seguinte, quando ao ar-
rendatario sobreviva mais de um ascendente, ha transmissdo por morte
entre eles.

7 — Quando a posi¢ao do arrendatario se transmita para ascendente
com idade com inferior a 65 anos a data da morte do arrendatario, o
contrato fica submetido ao NRAU, aplicando-se, na falta de acordo
entre as partes, o disposto para os contratos prazo certo, pelo periodo
de 2 anos.

8 — Salvo no caso previsto na alinea ) do n.° 1, quando a posi¢ao do
arrendatario se transmita para filho ou enteado nos termos da alinea d)
do mesmo numero, o contrato fica submetido ao NRAU na data em que
aquele adquirir a maioridade ou, caso frequente o 11.° ou o 12.° ano de
escolaridade ou cursos de ensino pos-secundario ndo superior ou de en-
sino superior, na data em que perfizer 26 anos, aplicando-se, na falta de
acordo entre as partes, o disposto para os contratos com prazo certo, pelo
periodo de 2 anos.

CAPITULO II
Utilizacao das Habitac¢oes

Artigo 30.°
Uso das Habitagoes

1 — O fogo arrendado ¢ destinado exclusivamente a habitag@o propria
e permanente do arrendatério e do seu agregado familiar.

2 — E expressamente proibida a hospedagem, a sublocacdo, total ou
parcial, ou a cedéncia a qualquer titulo do fogo arrendado.

3 — A utiliza¢do das habitagdes deve obedecer as exigéncias normais
de diligéncia e zelo e esta interdito o seu uso para fins que néo os esta-
belecidos no contrato de arrendamento.

4 — O arrendatario, no uso da sua habitacdo, esta proibido de, de-
signadamente:

a) Destinar a habitacdo a praticas de natureza ilicita;

b) Efetuar, sem autorizagdo prévia da Camara Municipal, quaisquer
obras ou instalagdes que, excedendo a mera reparagdo ou conservagio,
modifiquem as condi¢des de utilizagdo da habitagdo ou do respetivo
logradouro;

¢) Instalar antenas exteriores de televisao, radio ou similares, sem
autorizagdo expressa da Camara Municipal,

d) Utilizar produtos abrasivos na limpeza e conservagao que possam
deteriorar qualquer superficie;

e) Colocar nos terragos, varandas ou janelas, objetos que ndo estejam
devidamente resguardados quanto a sua queda ou que ndo possuam
dispositivos que impegam o eventual gotejamento e arrastamento de
detritos sobre as outras habitagdes e logradouros de uso privado, as
partes comuns ou a via publica;

f) Armazenar ou guardar combustivel ou produtos explosivos;

g) Alterar a tranquilidade do prédio ou prédios vizinhos com ruidos
ou factos que perturbem os demais utentes;

h) Sacudir tapetes ou roupas, despejar aguas, langar detritos de qual-
quer natureza pelas janelas ou em areas que afetem os vizinhos;
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i) Depositar os lixos fora dos locais proprios existentes para o efeito,
situados na via publica, devendo o lixo ser devidamente acondicionado,
em sacos de plastico;

j) Afixar tabuletas identificadoras, com ou sem mengdo de profissao,
em qualquer local da habitacdo;

k) Albergar no local arrendado quaisquer animais domésticos ou
outros que possam incomodar os vizinhos ou possam causar quaisquer
danos.

Artigo 31.°
Deveres dos Arrendatarios

1 — Sem prejuizo do disposto no artigo anterior, constituem deveres
dos arrendatarios:

a) Pagar atempadamente a renda, nos termos do artigo 25.° do pre-
sente regulamento;

b) Comprovar anualmente a composi¢ao do agregado familiar e respe-
tivo rendimento anual, através da entrega de documentos comprovativos
indicados pela Camara Municipal;

¢) Comunicar, por escrito, a8 Cadmara Municipal de Tabuago e no
prazo maximo de 30 dias (um més de calendario), qualquer alteragéo
na composi¢do ou nos rendimentos do agregado familiar;

d) Nao albergar hospedes no prédio arrendado;

e) Nao sublocar ou ceder, no todo ou em parte, onerosa ou gratui-
tamente, o prédio arrendado, salvo autorizagdo expressa do senhorio
remetida por escrito;

/) Utilizar a habitagdo em permanéncia, ndo se ausentando, nem o
proprio nem o seu agregado familiar, por um periodo seguido superior
a seis meses, exceto nas situagdes previstas no artigo 1072.° do Codigo
Civil comunicadas e comprovadas, por escrito, junto do senhorio, no
prazo maximo de seis meses a contar do inicio do facto que determinou
a situagdo de auséncia;

2) Conservar o fogo em bom estado, dando-lhe uma utilizagio pru-
dente, zelando pela sua limpeza e conservagio;

h) Conservar as instalagdes de luz elétrica, agua, gas, esgotos e todas
as canalizagdes;

i) Proceder a instalagdo e ligacao da 4gua, gas e eletricidade, através
dos operadores competentes, assumindo a responsabilidade do paga-
mento destas despesas, bem como dos consumos;

j) Nio realizar, sem autorizag@o prévia da Camara Municipal, quais-
quer obras ou instalagdes que excedendo a mera reparagdo ou con-
servacdo modifiquem as condi¢des de utilizacdo da habitagdo ou do
respetivo logradouro;

k) Comunicar a Camara Municipal, por escrito, quaisquer deficiéncias
detetadas ou arranjos que devam ser executados pela mesma;

/) Nao permitir a coabitagdo de pessoas estranhas ao agregado familiar,
salvo se 0 municipio o tiver autorizado;

m) Em caso de desocupagao, restituir a casa devidamente limpa e em
bom estado de conservacdo e funcionamento, sem qualquer deterioragao,
salvo as inerentes ao seu uso normal;

n) Indemnizar a Camara Municipal de Tabuago nos montantes por ela
despendidos para repor os fogos em estado de habitabilidade, sempre
que aplicavel,

0) Responsabilizar-se pelas perdas e danos que advierem da violagéo
das disposigdes deste Regulamento, bem como pelos danos causados por
pessoal que seja contratado ao seu servigo em qualquer circunstancia;

p) Facultar, sempre que lhes for solicitado, a visita/inspegdo/vistoria
da habitag@o e colaborar em inquéritos/estudos que os servigos do Mu-
nicipio de Tabuago possam realizar;

q) Cumprir com os demais deveres legalmente consagrados, na qua-
lidade de arrendatério ou morador.

2 — O arrendatario ndo se pode opor a realizacao das obras de conser-
vagao ou reparagao por parte do Municipio de Tabuago que se afigurem
necessarias a habitabilidade do imovel e que sejam da competéncia
deste.

3 — Atento o disposto no niumero anterior do presente artigo, o arren-
datario deve, se a circunstancia da obra implicar realojamento, aceitar o
fogo alternativo que lhe € disponibilizado pelo Municipio de Tabuago.

CAPITULO TII
Transferéncia de Habitacao

Artigo 32.°
Transferéncia de habitaciao

1 — O Municipio de Tabuago pode determinar, sempre que exista
tipologia adequada disponivel, a transferéncia do arrendatario e do
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respetivo agregado familiar para habitag@o de tipologia adequada dentro
do mesmo concelho.

2 — Atransferéncia do arrendatario e do respetivo agregado familiar
para habitacdo de tipologia adequada dentro do mesmo concelho, pode
ocorrer nos seguintes termos:

a) Transferéncias de fogos de tipologia menor para maior sdo justifi-
cadas segundo a seguinte ordem de prioridades: aumento do agregado
familiar por nascimento ou adogdo; coexisténcia de criangas de sexo
diferente; existéncia de doengas graves ou cronicas e deficiéncias de-
vidamente comprovadas pelo médico assistente, ou outros motivos
ponderosos e excecionais a apreciar casuisticamente mediante exposicao
escrita e prova documental,

b) Transferéncias de fogos de tipologia maior para menor -quando o
agregado familiar apresentar uma subocupacdo da habitagao;

¢) Transferéncia para fogos de tipologia idéntica so se justifica em caso
de doengas graves ou cronicas e deficiéncias devidamente comprovadas
pelo médico assistente.

3 — Apossibilidade de transferéncia de habitacdo esta condicionada
ndo so6 a existéncia de fogos disponiveis para atribuir, mas também de
outras pessoas mais carenciadas e, ainda a inexisténcia de rendas em
atraso.

4 — As situagdes previstas no presente artigo devem ser analisadas
pelos servigos da Acdo Social e decididas pela Camara Municipal.

Artigo 33.°
Novo contrato de arrendamento

1 — Para efeitos do disposto no artigo anterior, deve ser comunicado
aos servigos do municipio de Tabuago, no prazo de 30 dias, a contar da
data da ocorréncia, a intengdo de transferéncia de fogo, acompanhada
dos respetivos documentos comprovativos.

2 — Em caso de transferéncia de habitagao, havera lugar a cele-
bragdo de um novo contrato de arrendamento e, consequentemente, a
atualizagdo da renda.

CAPITULO IV
Das Partes de Uso Comum dos Prédios

Artigo 34.°
Partes de uso comum

1 — Cada arrendatario de uma fragdo usufrui das partes de uso comum
do edificio onde habita.
2 — Consideram-se de uso comum as seguintes partes do edificio:

a) As entradas, escadas, patamares e corredores de uso ou passagem
comum a dois ou mais arrendatarios;
b) Outras, ndo especificadas, equiparadas as anteriores.

Artigo 35.°
Deveres dos arrendatarios em relacio as partes de uso comum

1 — Os arrendatarios de fragdes autonomas dos prédios de habi-
tagdo social no Municipio de Tabuago nas relagdes entre si, estdo
sujeitos, quanto as fragdes que exclusivamente ocupem e quanto
as partes de uso comum referidas no artigo anterior, a limitagdes
similares as impostas aos proprietarios e aos comproprietarios das
coisas imoveis.

2 — Quanto as partes de uso comum, ¢ especialmente interdito:

a) Efetuar quaisquer obras;

b) Destina-las a usos ofensivos dos bons costumes ou diversos dos
fins a que se destinam;

¢) Colocar nelas utensilios, mobiliario ou equipamentos, tais como
bicicletas, motorizadas, bilhas de gas, pequenos moveis ou outros si-
milares;

d) Deixar deambular animais domésticos pelas escadas, atrios ou zo-
nas de uso comum, incluindo zonas exteriores, sendo que estes, quando
saiam da habitagdo, devem ser sempre acompanhados de pessoa res-
ponsavel;

e) A execugdo de agdes que produzam emissdo de fumos, nomeada-
mente assados com carvao ou queimadas de lixo.

3 — Quanto as partes de uso comum, devem os moradores, nome-
adamente:

a) Manter as escadas, patamares e os patios limpos e em condigoes
de higiene e conservagdo adequadas;
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b) Nao depositar lixo nas escadas, corredores, patamares, elevadores,
patios e outras zonas de uso comum, ainda que exteriores, mas apenas
nos locais para o efeito destinados;

¢) Nao fazer ruidos que incomodem os vizinhos;

d) Manter a porta de entrada do prédio fechada, sempre que possivel,
e zelar pela sua conservagdo e bom estado do sistema de fechadura;

e) Nio violar ou abrir as caixas elétricas, ou outras relativas a prestagdo
publica de servigos, designadamente agua, gas, telefone e cabo;

f) Nao ocupar os espacos de uso comum — escadas, atrio, corredores
e outros semelhantes — dos edificios com objetos pessoais, embora o
embelezamento com vasos de plantas seja permitido, desde que ndo
interfira com a circulagdo das pessoas;

2) Avisar a Camara Municipal de Tabuago sempre que existam danos
no espaco comum do imével.

Artigo 36.°
Competéncia de gestao de partes de uso comum

1 — A administragdo e gestdo das partes de uso comum do imovel
competem a Camara Municipal de Tabuago coadjuvada por um repre-
sentante de todos os arrendatarios ou moradores do mesmo.

2 — Os representantes, efetivo e suplente, desempenham anualmente
as suas fungdes.

Artigo 37.°
Litigios e Penalidades

1 — Os litigios entre moradores serdo alvos de intervencdo social
por parte dos técnicos da Camara Municipal de Tabuago com vista a
sensibiliza¢do para a mudanga de comportamentos.

2 — Sendo estes casos de agressdo fisica e/ou verbal serdo imedia-
tamente encaminhados para as entidades competentes.

CAPITULOV
Deveres da Camara Municipal

Artigo 38.°
Vistorias

1 — A Cémara Municipal de Tabuago, a todo o tempo, determinar a
realizac@o de vistorias aos fogos habitacionais arrendados com vista a
verificar o seu estado de conservacdo, mediante notificagdo ao arren-
datario com uma antecedéncia minima de 10 dias.

2 — Da vistoria ¢ lavrado auto, com descri¢do do estado de con-
servagdo do fogo e, caso seja necessario, discriminar quais as obras
necessarias para o colocar no estado em que se encontrava a data da
atribui¢do ao arrendatario, sem prejuizo das deterioragdes decorrentes
da sua normal e correta utilizagdo.

3 — No caso de serem obras de conservagdo a suportar ¢ a executar
pelo arrendatario, a Camara Municipal determina a sua realizacdo,
fixando um prazo para o efeito.

4 — No caso previsto no nimero anterior, a decis@o ¢ precedida de
audiéncia prévia do arrendatario para se pronunciar sobre o contetido
da mesma.

5 — Decorrido o prazo concedido para a realizagdo das obras sem
que o arrendatario o tenha feito, a Camara Municipal procede a sua
execugdo, diretamente ou por intermédio de terceiro, sem prejuizo do
exercicio do direito de regresso relativamente as despesas e encargos
suportados com as mesmas, acrescidas de 25 %.

6 — Apos a execugdo das obras pela Camara Municipal, o arrendatario
¢ notificado para proceder ao pagamento no prazo maximo de 45 dias,
findo o qual ¢ instaurada a competente agao judicial.

Artigo 39.°
Deveres do Municipio de Tabuaco
Constituem deveres do Municipio de Tabuago:

a) As obras de manutengdo e conservagdo geral dos edificios, desig-
nadamente obras de conservagao e reabilitagdo de fachadas e paredes
exteriores, de manutengao e preservagdo da rede de agua e esgotos, da
rede de gas, dos circuitos elétricos e outras instalagdes ou equipamentos
que fagam parte integrante dos edificios, excluindo-se todas as repara-
¢Oes ou intervengdes resultantes de incuria, falta de cuidados ou atuagio
danosa dos arrendatarios;

b) Ficam excluidas todas as interveng¢des que incidam sobre vidros,
portas, fechaduras, torneiras, persianas ou quaisquer outros mecanismos
ou equipamentos pertencentes as habitagdes e inerentes ao uso normal
da habitacao.

22439

CAPITULO VI
Resoluc¢ao e Cessacao do Contrato de Arrendamento

Artigo 40.°
Competéncia

1 — A resolugdo do contrato e cessac@o da utilizagdo do fogo é da
competéncia da Camara Municipal, sob proposta do eleito com compe-
téncias delegadas/subdelegadas no ambito da habitagdo social, com base
em informag¢do fundamentada elaborada pelos servigos técnicos.

2 — (Revogado.)

Artigo 41.°
Causas de resolu¢ao do contrato

1 — Constitui fundamento de resolugdo do contrato de arrendamento
para além das causas previstas no presente regulamento, as preceituadas
no NRAU e Lei n.° 81/2014 de 19 de dezembro, e os seguintes factos:

a) A pratica de atos referidos nas alineas a) a e), do n.° 2, do artigo
1083.° do Cédigo Civil:

i) A violagdo de regras de higiene, de sossego, de boa vizinhanga ou
de normas constantes do regulamento do condominio;

i) A utilizagdo do prédio contraria a lei, aos bons costumes ou a
ordem publica;

iii) O uso do prédio para fim diverso daquele a que se destina, ainda
que a alteragdo do uso nao implique maior desgaste ou desvalorizagao
para o prédio;

iv) O ndo uso do locado por mais de um ano, salvo nos casos previstos
no n.° 2 do artigo 1072.%

v) A cessdo, total ou parcial, temporaria ou permanente e onerosa ou
gratuita, do gozo do prédio, quando ilicita, invalida ou ineficaz perante
o senhorio.

b) O incumprimento reiterado dos deveres dispostos no presente
regulamento;

¢) A recusa, depois de notificados para esse efeito, em demolir
ou retirar obras ou instalagdes que tenham realizado sem o con-
sentimento da Camara Municipal e em infragdo ao disposto neste
regulamento;

d) A recusa, depois de notificado, em reparar os danos causados nas
habitagdes e espagos comuns, por culpa do arrendatario ou do seu agre-
gado familiar, ou em indemnizar a Cdmara Municipal pelas despesas
efetuadas com a reparacdo desses danos;

e) A ocupagdo ilegal de habita¢des ou o seu abandono definitivo, sem
qualquer comunicagdo a Camara Municipal,

f) A prestagao de declaragdes falsas ou a omissao de informagoes, de
forma intencional, que tenham contribuido para a atribui¢@o da habitagao
social e do respetivo calculo do valor da renda;

2) A detengdo, a qualquer titulo, de outra habitacdo adequada ao
agregado familiar;

/) A mora no pagamento das rendas, nos termos do disposto no ar-
tigo 26.° do presente regulamento;

i) A oposicdo pelo arrendatario a realizacdo de obras de conservagio
ou de obras urgentes na habitagdo;

J) Nao declarar os respetivos rendimentos ao Municipio dentro do
prazo estabelecido por este;

k) O incumprimento de qualquer das obrigagdes previstas no ar-
tigo anterior pelo arrendatario ou pelas pessoas do seu agregado
familiar;

/) O conhecimento pelo senhorio da existéncia de uma das situagdes
de impedimento previstas no artigo 6.%

m) A prestagdo de falsas declaragdes por qualquer elemento do agre-
gado familiar, de forma expressa ou por omissao, sobre os rendimentos
ou sobre factos e requisitos determinantes para o acesso ou manuten¢ao
do arrendamento;

n) A permanéncia na habitagdo, por periodo superior a um més, de
pessoa que ndo pertenga ao agregado familiar, sem autorizagdo prévia
do senhorio.

2 — (Revogado.)

3 — Nos casos das alineas k), /), m) e n) don.° 1, do artigo 16.° da Lei
n.° 81/2014 de 19 de dezembro e do n.° 2 do artigo 1084.° do Codigo
Civil, a resolugdo do contrato de arrendamento pelo senhorio opera por
comunicagdo deste ao arrendatario, onde fundamentadamente invoque
a respetiva causa, apos audicdo do interessado.

4 — No minimo de 60 dias, para a desocupagao e entrega voluntaria
da habitagdo, ndo caducando o seu direito a resolug¢@o do contrato ainda
que o arrendatario ponha fim comunicagao referida no numero anterior,
o senhorio deve fixar o prazo, no a causa que a fundamentou.
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Artigo 41.°-A
Cessacio do contrato por renincia

1 — Considera-se haver rentincia do arrendatério ao arrendamento da
habitagdo quando esta ndo seja usada por ele ou pelo agregado familiar
por periodo seguido superior a seis meses a contar da data da primeira
comunicagdo do senhorio, de entre as referidas na alinea a) do niimero
seguinte.

2 — Sem prejuizo de o arrendatario utilizar a habitagdo em perma-
néncia, ndo se ausentando, nem o proprio nem o seu agregado familiar,
por um periodo seguido superior a seis meses, exceto nas situagdes
previstas no artigo 1072.° do Codigo Civil comunicadas e comprovadas,
por escrito, junto do senhorio, no prazo maximo de seis meses a contar
do inicio do facto que determinou a situacdo de auséncia, considera -se
nao uso da habitagdo a situagdo em que, dentro do periodo minimo de
seis meses, se verifiquem cumulativamente as seguintes condigdes:

a) Tenham sido realizadas pelo menos trés tentativas, com intervalo
minimo de duas semanas entre cada uma delas, de entrega de comuni-
cagdo na pessoa do arrendatario ou de elemento do agregado familiar,
consoante for o caso, por representante do senhorio devidamente identifi-
cado e a entrega tenha resultado impossivel por auséncia dos mesmos;

b) Tenha sido afixado aviso na porta da entrada da habitagdo, pelo
periodo minimo de 30 dias, de contetido idéntico ao da comunicagao;

3 — A comunicagdo e o aviso devem referir:

a) Que o senhorio tem conhecimento do ndo uso da habitagdo por parte
do arrendatario ou do agregado familiar, consoante for o caso;

b) Que o nao uso da habitagdo por periodo superior a seis meses a con-
tar da data da primeira tentativa de contacto pessoal, ali indicada, cons-
titui reniincia ao arrendamento e determina a cessagdo do contrato;

¢) O prazo, no minimo de 30 dias, de que o arrendatario e os elementos
do seu agregado familiar dispdem, apds o decurso dos seis meses, para
procederem a desocupagdo e entrega voluntaria da habitacdo, livre de
pessoas e bens.

4 — A cessagdo do contrato opera no termo do prazo de seis meses
a contar da data da primeira tentativa de contacto pessoal referida na
alinea a) do n.° 2 e confere ao senhorio o direito de tomar posse do
locado e de considerar abandonados a seu favor os bens méveis nele
existentes, apos o decurso do prazo de 30 dias referido na alinea ¢) do
namero anterior.

5 — Além de outras causas de cessagdo contratual prevista no presente
regulamento e no NRAU, constituem igualmente causas de cessacido
do contrato de arrendamento apoiado as previstas nos artigos 25.° a
28.° da Lei n.° 81/2014 de 19 de dezembro, ou regime legal que lhe
vier a suceder.

Artigo 41.°-B
Despejo

1 — Caso ndo seja cumprida voluntariamente a obrigagao de deso-
cupacdo e entrega da habitagdo a entidade detentora da mesma referida
no n.° 1 do artigo 2.°, cabe a essa entidade ordenar e mandar executar
o despejo, podendo, para o efeito, requisitar as autoridades policiais
competentes.

2 — Sdo da competéncia dos dirigentes maximos, dos conselhos de
administracdo ou dos orgaos executivos das entidades referidas non.° 1
do artigo 2.°, consoante for o caso, as decisdes relativas ao despejo, sem
prejuizo da possibilidade de delegagéo.

3 — Quando o despejo tenha por fundamento a falta de pagamento de
rendas, encargos ou despesas, a decisdo de promogao da correspondente
execugdo deve ser tomada em simultdneo com a decisdo do despejo.

4 — Salvo acordo em sentido diferente, quaisquer bens moveis dei-
xados na habitacdo, apos qualquer forma de cessagdo do contrato e
tomada de posse pelo senhorio, sdo considerados abandonados a favor
deste, que deles pode dispor de forma onerosa ou gratuita, sem direito
a qualquer compensagao por parte do arrendatario.

Artigo 42.°
Procedimento

1 — A comunicagio da resolucdo do contrato e cessagao da utilizagao
opera-se através da notificagdo efetuada por carta registada com aviso
de recegdo ou por notificag@o presencial, através de técnico da Camara
Municipal.

2 — A comunicagdo referida no ntimero anterior deve conter, pelo
menos, a fundamentagdo da decisdo de resolugdo, a mengdo expressa
a obrigacao de desocupacdo e entrega da habitacdo, o prazo concedido
para esse efeito, e as consequéncias da inobservancia do mesmo.
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3 — A desocupagao do locado, nos termos do artigo 1081.°do C.C., ¢
exigivel apos o decurso de um més a contar da resolugdo se outro prazo
nao for judicialmente fixado ou acordado pelas partes.

4 — Caso ndo ocorra a desocupacdo e entrega da habitacdo nos ter-
mos previstos nos niimeros anteriores, a Camara Municipal remete o
processo para os servigos técnicos para promover as competentes agdes
destinadas a reaver a habitagéo.

TITULO IV
Fiscalizagao

Artigo 43.°
Exercicio da atividade de fiscalizagao

1 — A Camara Municipal de Tabuago exerce a sua atividade de fisca-
lizagdo nos termos legalmente estatuidos, sendo a mesma desenvolvida,
designadamente, pela fiscalizagdo municipal, bem como pelas demais
autoridades policiais no ambito das respetivas atribuigdes.

2 — Os colaboradores incumbidos da atividade fiscalizadora podem
recorrer as autoridades policiais, sempre que necessitem, para o desem-
penho célere e eficaz das suas fungdes.

Artigo 44.°
Objeto da fiscalizacio

1 — A fiscalizagdo incide, em termos gerais, na verificagdo da exis-
téncia de atos lesivos interesse publico em violagdo das normas da lei
e do presente regulamento e, bem assim, de todos os atos que forem
passiveis de consubstanciar contraordenagao.

2 — A fiscalizag@o incide, especialmente, na verificagdo da utiliza-
¢do do fogo em conformidade com as normas legais e regulamentares
vigentes inseridas nas atribui¢des municipais, ndo descurando uma agio
pedagogica que conduza a uma diminui¢@o dos casos de infragdes.

TITULO V
Disposicoes Finais

Artigo 45.°
Encaminhamento para as redes sociais

Todas as situagdes consideradas socialmente graves, que sejam do
conhecimento do Municipio no ambito do presente regulamento e cuja
resolug@o ndo seja da sua exclusiva competéncia, sao encaminhadas
para as redes sociais adequadas.

Artigo 46.°

Dividas e omissoes

As duvidas e/ou lacunas suscitadas na interpretagao e/ou aplicagéo do
presente Regulamento serdo dirimidas e/ou integradas de acordo com os
principios gerais do direito administrativo e demais legislagao, nomea-
damente, as Leis n. 0os 79/2014 e 81/2014, ambas de 19 de dezembro.

Artigo 47.°

Revogacdes

Com a entrada em vigor do presente regulamento séo revogadas todas
as normas que disponham em contrario sobre o objeto do presente regu-
lamento e todas as normas e praticas que contrariem a sua disciplina.

Artigo 48.°

Entrada em vigor

O presente Regulamento entra em vigor cinco dias apés a sua pu-
blicitagdo nos lugares ptiblicos do costume, dos Editais que publiquem
a sua aprovacdo pela Assembleia Municipal, mediante proposta da
Camara Municipal, nos termos do n.° 1 do artigo 56.° do anexo I da Lei
n.° 75/2013 de 12 de setembro.

Artigo 49.°

Contagem dos prazos

A contagem dos prazos previstos no presente regulamento sdo apli-
caveis as regras do artigo 72.° do Cédigo do Procedimento Adminis-
trativo.
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ANEXO
c o d i Tipos de habitagdo (')
0mposi¢ao do agregaao
Tipologia dos Fogos de Habitagao Social ]()n,o Ee pess(f,s)g
Minimo Maximo
(a que se refere o artigo 5.°, n.° 2)
4o T2/4 T3/6
s de habitacio ( S T3/5 T4/8
Composigio do agregado Tipos de habitagao () 6 T3/6 T4/8
(n.° de pessoas) T o T4/7 T5/9
Minimo Miéximo S T4/8 T5/9
Qoumais . ........oouiiiiin.. T5/9 T6
P TO T1/2
e T1/2 T2/4 (") O tipo de cada habitagdo ¢ definido pelo nimero de quartos de dormir e pela sua
T T2/3 T3/6 capacidade de alojamento.
ANEXO Il
Variaveis Categorias Pontos | Coeficiente |Classificagdo
Tipo de alojamento. . .. | Sem alojamento . ... ...ttt 12 1,2
Habitacdo emriscoderuina. . . ....... .. ot 11
Estruturas provisorias (barraca, roulotte, etc.). . ... ... 9
Partes de edificagdes (parte de casa, pensdo, quarto, estabelecimento coletivo). . . . ... 6
Edificagdes (casa emprestada). ... ......ou it 3
Edificacdes (casa arrendada, casade fung@o) . ........... ... ... ... 0
Motivo do pedido de ha- | Falta de habitag@o .. ........ ... ... 10 1
bitagdo. Falta de condi¢des de habitabilidade/salubridade (risco de ruina, ou sem instalagdes | 8
sanitarias, sem cozinha, sem esgoto, sem agua, sem eletricidade). 6
Desadequagdo do alojamento por motivo de limitagdes de mobilidade ou sobrelotagdo| 0
OULIOS NOLIVOS. « .+ . o ettt ettt e e e e e e e e e e e e e e e e e
Tempo de trabalho resi- | Mais de 5 ano0s. ... ... ...ttt 3 0,5
déncia no concelho de | De2 a5 anos ... ...ttt 1
Tabuaco. INferior @2 An0S . . . ..ottt e 0
Tempo de trabalho no|Maisde 3 anos . . ... ...ttt 3 0,3
concelho de Tabuago. | De 1 @3 an0S ... ..ottt ettt 1
Inferiora 1 ano. . ... 0
Tipo de familia. . .. ... Monoparental. . . ... ...t 8 2
REStANTES . . o .ot 0
Constitui¢@o do agregado | Agregado com 3 ou mais dependentes. . .. .............. it 8 0,7
familiar. Agregadocom l ou2 dependentes . .......... ...ttt 6
Isolado ou agregado sem dependentes. . ...............oo i 4
Elementos com deficién- | Com 2 ou mais elementos . . ........ .. ... ittt 12 1,6
cia ou doenga cronica |[Com 1 elemento. . . ... ... ottt 8
comprovada. Sem elementos . . . ...ttt 0
Elementos com grau de | Com 2 ou mais lementos . .. ...ttt 8 0,7
incapacidade igual ou | Com 1 €lemento. . ... ...ttt e 6
superior a 60 %. Sem elementos . . .. ..ot 0
Pessoas em idade ativa | Com 2 ou mais elementos . .. ...ttt e 6 0,7
com incapacidade para | Com 1 elemento. . .. ... .. oottt 4
o trabalho. Sem elementos . . . . ...t e 0
Escaldes de rendimento | [0 %0-20 %0]. . . . oottt it e 25 3,5
per capita em fungdo | [20 %-40 %0]. . ... 20
do IAS. [40 %-60 Q0. . . oot 15
[60 %0-80 Q0] . v oottt 10
[80 %-100 Q0] . o e ettt e e e 5
Superior @ 100 %0 . . ... oot 0
Total

Matriz de Classificagao

(a que se referem os artigos 7.° e 8.°, n.° 2)

Definigao de conceitos para aplicagdo da matriz de classificag@o

Variavel: Tipo de alojamento

Sem alojamento — incluem-se nesta categorias as pessoas que nao
possuam qualquer alojamento, pernoitando em locais publicos, prédios
devolutos, carros, tendas, designados de sem-abrigo.

Habitagdo em risco de ruina — consideram-se as situagdes em que
o alojamento se encontre em risco de ruina.

Estruturas provisorias — incluem-se nesta categoria os alojamentos de
carater precario, nomeadamente: barraca, roulotte, anexo sem condi¢des
de habitabilidade, garagem, arrecadagéo ou outro.

Partes de edificagdo — incluem-se nesta categoria as residéncias
em lar, centro de acolhimento, pensdo, quarto, parte de casa, casa de
familiares, estabelecimento prisional ou outro.

Edificagoes (casa emprestada) — incluem-se nesta categoria as ha-
bitagdes em casa emprestada.

Edificagoes (casa arrendada, casa de fun¢do) — incluem-se nesta
categoria as habitagdes em casa arrendada, casa de fungfo, casa ocu-
pada ou outra.

Variavel: Motivo do pedido de habitacdo

Falta de habitagdo — consideram-se as situagdes em que o agregado
familiar ndo tem qualquer tipo de habitagdo por perda de alojamento
por derrocada, por decisdo judicial decorrente de acdo de despejo ou
execugdo, por separagdo ou divorcio, ou por cessagdo do periodo de
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tempo estabelecido para a sua permanéncia em estabelecimento coletivo,
casa emprestada ou casa de fungéo.

Falta de condigoes de habitabilidade/salubridade — consideram-se
as situagdes em que o alojamento se encontre em risco de ruina ou
nao possua instalagdes sanitarias e/ou cozinha, agua, saneamento e
eletricidade.

Desadequacdo do alojamento por motivo de limitagdes da
mobilidade — consideram-se as situagdes em que se comprovem doengas
cronicas ou deficiéncias com grau de incapacidade igual ou superior a
60 %, que condicionam a acessibilidade e/ou utilizagdo do alojamento e
situacdes de sobrelotacdo, no caso em que o indice de ocupagao do fogo
¢ igual ou superior a 3, sendo o indice de ocupagdo igual ao nimero de
pessoas/numero de quartos.

Variavel: Tempo de residéncia no concelho

Avalia a ligagdo do agregado familiar ao Concelho de Tabuago em
fungdo do n.° de anos de residéncia neste Municipio.

Variavel: Tempo de trabalho no concelho

Avalia a ligagdo do agregado familiar ao Concelho de Tabuago em
fungdo do n.° de anos de trabalho neste Municipio.

Variavel: Tipo de familia

Monoparental — homem ou mulher que coabita com os seus fi-
lhos.

Variavel: Elementos com deficiéncia ou doenga cronica grave com-
provada ()

Consideram-se pessoas com deficiéncia comprovada as que usu-
fruam de prestagdes por deficiéncia: bonificagdo do abono de familia
para criangas e jovens, subsidio por frequéncia de estabelecimento de
educacdo especial (com idade inferior a 24 anos) ou subsidio mensal
vitalicio (maiores de 24 anos).

Consideram-se pessoas com doenga cronica grave aquelas que apre-
sentem comprovativo médico da especialidade.

Variavel: Elementos com grau de incapacidade igual ou superior a
60 % (")

Consideram-se pessoas com doenga ou deficiéncia, com grau compro-
vado de incapacidade igual ou superior a 60 %, desde que se encontrem
em idade ativa e com capacidade para o trabalho. Considera-se idade
ativa os individuos com idades compreendidas entre os 16 anos e os
64 anos de idade.

Variavel: Pessoas em idade ativa com incapacidade para o tra-
balho

Consideram-se as pessoas em idade ativa que, por motivo de do-
enca ou deficiéncia sua ou de terceiros, se encontram em situac¢ao
de incapacidade de forma permanente para o trabalho. Incluem-se
nesta variavel as pessoas que auferem pensdo de invalidez ou pensdo
social de invalidez, bem como os que apresentem comprovativo
médico da necessidade de prestagdo de assisténcia permanente a
terceira pessoa.

Variavel: Escaldes de rendimento per capita em fungéo do Indexante
de Apoios sociais

O Rendimento per capita define-se na relagdo entre o rendimento
Mensal Corrigido dividido pelo numero de individuos do agregado
familiar. Considera-se o Rendimento Mensal Corrigido, nos termos da
alinea g), do artigo 3.° da Lei n.° 81/2014 de 19 de dezembro.

Rendimento Mensal Corrigido

Rendimento per capita mensal =
N.°de elementos do agregado

Considera-se os escaldes de rendimento mensal per capita em fungéo
do IAS através da aplicacdo da seguinte féormula:

. . 0,
Rendimento per capita x 100%
148
(") Variaveis ndo cumulativas.
ANEXO III

[a que se refere a alinea h) do artigo 4.°]

Fator de capitagao

Composicdo do agregado familiar Percentagem

(numero de pessoas) a aplicar
P 0%
2 5%
3 9%
o 12 %
P 14 %
GOUMAIS . ...t 15%
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MUNICIPIO DA TROFA

Aviso n.° 8728/2015

Suspensio Total do Plano de Pormenor da Zona Industrial
da Trofa e Area de Localiza¢io Empresarial

Sérgio Humberto Pereira da Silva, Presidente da Camara Municipal
da Trofa torna publico, para efeitos do disposto na alinea f) do n.° 4
do artigo 148.° do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de setembro, com
as alteragdes introduzidas e na sua atual redacdo, que sob proposta
da Camara Municipal, a Assembleia Municipal da Trofa, em sessdo
ordinaria realizada a 30 de abril de 2015, item 7, deliberou determinar
a suspensdo total do Plano de Pormenor da Zona Industrial da Trofa
e Area de Localizacdo Empresarial, bem como o estabelecimento de
medidas preventivas.

A referida deliberagdo da Assembleia Municipal, a planta de deli-
mitacdo e as medidas preventivas, sdo objeto de publicagdo no Didrio
da Republica, encontrando-se disponiveis para consulta na pagina da
internet da Camara Municipal, em www.mun-trofa.pt, ou no Departa-
mento de Administragdo do Territorio, desta Camara Municipal, durante
o horario de expediente.

4 de junho de 2015. — O Presidente da Camara Municipal da Trofa,
Sergio Humberto Pereira da Silva.

Deliberagao

Suspensio Total do Plano de Pormenor da Zona Industrial
da Trofa e Area de Localizacio Empresarial

Para efeitos do disposto na alinea f) do n.° 4 do artigo 148.° do Decreto-
-Lein.® 380/99, de 22 de setembro, com as alteragdes introduzidas e na
sua atual redacdo, declara-se que a Assembleia Municipal da Trofa, em
sessdo ordinaria realizada a 30 de abril de 2015, deliberou aprovar a
proposta de suspensdo total do Plano de Pormenor da Zona Industrial da
Trofa e Area de Localizagdo Empresarial, e aprovar as correspondentes
medidas preventivas.

A suspensdo vigorara pelo prazo maximo previsto no artigo 4.° das
referidas medidas.

A referida deliberagdo foi tomada com vinte e cinco votos a favor e
uma abstengao.

4 de maio de 2015. — A Presidente da Assembleia Municipal, Isabel
Maria Azevedo Ferreira Cruz.

Texto das Medidas Preventivas estabelecidas por motivo
da suspensao total do Plano de Pormenor da Zona
Industrial da Trofa e Area de Localizagdo Empresarial

Artigo 1.°
Objetivo

As medidas preventivas tém a natureza de regulamento administra-
tivo, sendo estabelecidas nos termos do artigo 107.° n.° 1 do RJIGT,
por motivo da suspensao total do Plano de Pormenor da Zona Industrial
da Trofa.

Artigo 2.°
Ambito territorial

Fica sujeita a Medidas Preventivas a area delimitada na planta anexa
a deliberagdo municipal que estabelece a suspensao, correspondendo a
totalidade da area abrangida pelo Plano de Pormenor da Zona Industrial
da Trofa.

Artigo 3.°
Ambito material

As medidas preventivas consistem na suspensao da eficacia do Plano
de Pormenor da Zona Industrial da Trofa com a consequente aplicagdo
do ordenamento previsto no Plano Diretor Municipal da Trofa, limi-
tando as operagdes urbanisticas ao solo rural, urbanizado e urbanizavel
de acordo com o disposto nas respetivas disposi¢des regulamentares
previstas no Plano.

Artigo 4.°
Ambito temporal
1 — O prazo de vigéncia das medidas preventivas é de dois anos
contados a partir da data da respetiva entrada em vigor, prorrogavel

por mais um ano, conforme o n.° 1 do artigo 112.° do RJIGT, se tal se
mostrar necessario.



